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Untergruppenbach, den 31.01.2024
Verfahrenshinweise fiir die Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) am 19.04.2023
Ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschl. (§ 2 (1) BauGB) am 04.05.2023
Beschluss der Verdffentlichung im Internet bzw. der 6ffentlichen

Auslegung (§ 3 (2) BauGB =10 DU
Ortsubliche Bekanntmachung der Veréffentlichung im Internet bzw.

der offentlichen Auslegung (§ 3 (2) BauGB) =10 0 [OR
Veroéffentlichung im Internet bzw. 6ffentliche Auslegung

(§ 3 (2) BauGB) (/0] 1 4 P o] S
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans (§ 10 (1) BauGB) und

der ortlichen Bauvorschriften (§ 74 (1) i. V. mit § 74 (7) LBO) F=10 1 DO

Ausgefertigt: Mainhardt, den....................

Komor, Birgermeister

Ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses, Inkrafttreten
(§ 10 (3) BauGB) =1 P

Zur Beurkundung:

Komor, Blrgermeister
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Textteil flr die Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

Rechtsgrundlagen: §§ 2, 9, 10, 13 und 34 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184) und § 4 Gemeindeordnung fir
Baden-Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 582, ber.
S. 698), geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229, 231) in
Verbindung mit § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung
vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357), geéndert durch Gesetz vom 13. Juni 2023 (GBI. S. 170). Es
gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Aufhebungen: Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden
Ortlichen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frihere ortliche
baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

Festsetzungen: In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Erganzungssatzung ,,.Sandackerweg*

1.Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)
Siehe Einschrieb im Plan.

a) Hoéhe baulicher Anlagen
Traufh6hen: Von der im  Genehmigungsverfahren festgelegten Erdgeschoss-
fuBbodenhdhe bis zum Schnittpunkt von Wand mit Dachhaut: max. 4,5 m.

Firsthbhen:Von der im Genehmigungsverfahren festgelegten ErdgeschossfuBbodenhéhe
bis zum First: max. 8,5 m.

1.2 Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 (3) BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO)

Die ErdgeschossfuBbodenhéhen dirfen max. 0,5 m héher liegen als die mittlere Héhe des
Baugrunds des jeweiligen Gebaudes.

1.3 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Von § 22 (1) BauNVO abweichende Bauweise, zugelassen sind Einzel- und Doppelhduser mit
einer Gesamtlange von hdchstens 16 m aber mit seitlichen Grenzabstdanden im Sinne der
offenen Bauweise (a).

1.4 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

a) Die Befestigung von Stellplatzen und Garagenzufahrten darf nur wasserdurchlassig
erfolgen (Rasensteine, Rasenpflaster, Drainpflaster oder dhnliches). Wasserundurchlassige
Befestigungen sind unzulassig.

b) Zur Vermeidung anlagebedingter Bodenbeeintrachtigung ist bei allen BaumaBnahmen der
Oberboden nach Zwischenlagerung der Wiederverwendung zuzufiihren.

c) Zur Schonung nachtaktiver Insekten sind fir die AuBenbeleuchtung insektenfreundliche
und abstrahlungsarme Leuchtmittel nach dem neuesten Stand der Technik zu verwenden.

d) Bei der Verwendung von Metall als Baustoff (Blei, Kupfer, Zink und deren Legierungen) ist
verwitterungsfeste Beschichtung zwingend.

e) Eine Rodung der nicht zu erhaltenden Gehdlze im Satzungsgebiet ist nur im Zeitraum von
01. Oktober bis einschlieBlich 28. Februar zuléssig.
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f) Bauvorhaben sind gegentber der freien Landschaft durch eine geeignete Bepflanzung aus
gebietsheimischen Laubgehdlzen einzugrinen. (Artenempfehlung s. 1.5 c))

1.5 Pflanzzwang (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

a) Pflanzzwang - Einzelbaum (PZ/E): Im Sinne der Planzeichnung sind hochwachsende,
heimische, standortgeméaBe Laubbdume zu pflanzen. (Artenempfehlung s. 1.4 f))

b) Flachiger Pflanzzwang: Je angefangene 500 m2 Grundstiicksflache ist mindestens ein
standortgerechter Laub- und/oder Obstbaum sowie zwei Laubstraucher zu pflanzen.
Einzelbdume nach 1.5 a) kénnen angerechnet werden. (Artenempfehlung siehe 1.5 c)).

c) Artenempfehlung: Baume, 4 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 16-18 bzw. 18-20
(Sortenauswahl ist mdglich): Bergahorn, Birne, Eisbeere, Feldahorn, Gewdhnliche
Traubenkirsche, Hainbuche, Speierling, Spitzahorn, Vogelbeere, Vogel-Kirsche - Prunus,
Winterlinde, heimische Obstbdume. Straucher, 2 x verpflanzt mit Ballen, H6he 40 -60 cm
/100 - 150 cm: Echte Hunds-Rose, Haselnuss, Heckenkirsche, Gewdhnlicher Liguster,
Gewohnliches Pfaffenhitchen, Gemeiner Schneeball, Roter Hartriegel, Schwarzer
Holunder, Trauben-Holunder, Wolliger Schneeball, Wein-Rose

1.6 Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern (§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

a) Zur Herstellung des StraBenkérpers sind in den an 6ffentliche Verkehrsflachen
angrenzenden Grundsticken unterirdische Stutzbauwerke entlang der
Grundsticksgrenzen auf einer Breite von ca. 25 cm erforderlich und ohne Entschadigung
zu dulden. (Hinterbeton von Randsteinen und Rabatten).

b) Aufschittungen und Abgrabungen sind, soweit sie zur Herstellung des StraBenkdrpers
erforderlich sind, auf den Baugrundsticken ohne Entschadigung zu dulden.
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2. Ortliche Bauvorschriften
fir den Geltungsbereich der Erganzungssatzung ,Sandackerweg*:

2.1 AuBere Gestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
a) Dachform und Dachneigung der Hauptgebaude: AusschlieBlich Satteldach (SD),
Dachneigung mind. 30°.

b) Flachdacher von Garagen und Carports sind mit einer extensiven Dachbegriinung aus
niederwlchsigen, trockenheitsresistenten Stauden und Grasern zu versehen. Die
Dachbegrinungen sind dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen.

2.2 Unbebaute Flachen der bebauten Grundstiicksteile (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Nicht UOberbaute Grundstucksflachen, die nicht als Zufahrten, Stellflaichen, Fahrgassen,
Feuerwehraufstellflachen und Wege benétigt werden, sind zu begriinen, gértnerisch
anzulegen, zu gestalten, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Kies-, Schotter- und Steingéarten sowie Kunstrasenflachen sind unzulassig.

2.3 Erhohung der Zahl der Stellplatze (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

Abweichend von § 37 (1) LBO wird die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen in Abh&ngigkeit
von der WohnungsgréBBe wie folgt festgesetzt:

a) bei einer Wohnflache bis zu 40 m? 1 Stellplatz je Wohnung
b) zwischen 40 und 70 m2 1,5 Stellplatze je Wohnung
c¢) bei Wohnungen Uber 70 m? 2 Stellplatze je Wohnung

Halbe Stellplatze sind im Gesamtergebnis aufzurunden.
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