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Die Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

1. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.07.2017
(BGBI 1 S. 2808) m. W. v. 29.07.2017.

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI.
I S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) m.
W.v. 13.05.2017

3. Die Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wurttemberg i.d.F. vom
08.08.1995 (GBI. S. 617), in Kraft getreten am 01.01.1996, zuletzt geandert
durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBI. S. 612) m.W.v. 01.01.2018, sowie die
jeweiligen erganzenden Rechtsverordnungen

4. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplanung und dber die
Darstellung des Planinhaltes - Planzeichenverordnung 1990 - (PlanzVO 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1057)

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen planungsrechtlichen
Vorschriften und Festsetzungen aulier Kraft, soweit der jetzige Geltungsbereich
festgesetzt ist.

Hinweis:

Die Anderungen des Bebauungsplans ,Quartier Schonblick* vom 17.11.2017
werden in der jetzigen Fassung des Bebauungsplans ,Quartier Schonblick, 1.
Anderung® vom 27.02.2019 (Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss) blau
hervorgehoben. Die Anderungen beziehen sich lediglich auf den Bereich des WA 1.
Aus der Auslegung gingen keine weiteren Anregungen oder Anderungen hervor.

Hinweis:

Aufgrund der geringfligigen Anderungen des Bebauungsplans mit der Ausweisung
eines Allgemeinen Wohngebiets innerhalb des bestehenden Ortskerns wird die
Auslegungsfrist von einem Monat als ausreichend beurteilt.

Die o6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgt daher jeweils auf die Dauer
eines Monats.

In Erganzung der Planzeichen, Planfarben und Planeinschriebe wird folgendes
festgesetzt:
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I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §§ 1-11
BauNVO)

1.1 Aligemeines Wohngebiet (§ 4 und § 1 Abs. 9 BauNVO)
a) Zulassige Arten von Nutzungen
Wohngebaude,
die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften, sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe,
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

b) ausnahmsweise zulassige Arten von Nutzungen
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

c) nicht zulassige von ausnahmsweise zuldassigen Arten von
Nutzungen

Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Anlagen fur Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a
BauNVO)

2.1 Zulassige Grundflache (§ 16 Abs. 2 und § 19 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundflachen (GRZ) gemal} Planeinschrieb in der
Nutzungsschablone fiir oberirdische Gebaude. Eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl ist nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zulassig.

Die zulassige Grundflache darf von erdiberdeckten Tiefgaragen bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden. (§ 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO).

Versickerungsfahige Belage sind nicht zur GRZ anzurechnen.

2.2 Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 und § 18 BauNVO)

Die Hohen der baulichen Anlagen werden festgesetzt durch maximale
Firsthéhen (FH) und Traufhéhen (TH). Die Malke sind durch Planeinschrieb
in der Nutzungsschablone festgesetzt. Die Firsthohe (FH) ist das Mal} von
der im Bauantrag festgelegten Erdgeschossfulbodenhéhe (EFH) bis zur
gréliten Dachhohe. Als Traufhdhe gilt das Mald der im Bauantrag
festgelegten EFH bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

Im Bereich des WA 1 qilt:
Zwerchgiebel sind von der Traufhohenbeschrankung ausgenommen.
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Systemschnitt:

6.25

festgesetzte EFH
N2

festgesetzte EFH
N2

2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Die maximale Zahl der Vollgeschosse wird als zweigeschossig
entsprechend dem Planeintrag in der Nutzungsschablone festgesetzt.

Im Bereich des WA 1 wird keine Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

3. Héhenlage der baulichen Anlage (§ 9 Abs. 3 BauGB; § 18 BauNVO)

Die Erdgeschoss-FuRbodenhohe (EFH) ist als Hohe Gber NN (Normal Null)
durch Planeinschrieb fir das jeweilige Grundstiick festgesetzt.

Von der festgesetzten EFH kann max. 0,5 m abgewichen werden, sofern die
max. Firsthohe nicht Gberschritten wird.

4. Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB; § 22 BauNVO)

Festgesetzt sind im Bebauungsplan entsprechend den Planeinschrieben:
Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) fur oberirdische Hauptgebaude.
Zulassig sind Einzel- und Doppelhauser.
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5. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23
BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3
BauNVO bestimmt. Die Uberschreitung der Baugrenzen mit Gebaudeteilen
entsprechend den Regelungen gem. § 5 (6) LBO ist zulassig.

6. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Soweit im Plan fir die Bauplatze festgesetzt, sind die wesentlichen
Gebaudekanten und Hauptfirstrichtungen parallel zu den eingezeichneten
Richtungen zu erstellen. Abweichungen bis zu 10° sind zulassig.

7. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind — soweit als Gebaude
(Gartenlauben, Gerateschuppen) vorgesehen - in den festgesetzten nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen bis zu einer GréfRe von 40 cbm
Bruttorauminhalt zulassig. Die Hohe der Nebenanlagen darf jedoch die
zulassigen AuRenwandhdohen nicht tberschreiten.

8. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im WA 1 wird keine Beschrankung der zulassigen Anzahl der Wohnungen
festgesetzt.

Im WA 2 ist die zulassige Anzahl der Wohnungen je Einzelhaus auf 2
Wohnungen, je Doppelhaushalfte auf 1 Wohnung beschrankt.

9. Flachen fiir Garagen, Stellpléatze und Zufahrten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Tiefgaragen, Garagen, offene Garagen (Carports) und Stellplatze sowie
Zufahrten zu Garagen und Tiefgaragen sind auch in den nicht Gberbaubaren

Grundstucksflachen zulassig.

Bei senkrechter Zufahrt sind folgende Abstande von der Verkehrsflache

einzuhalten:

Garagen: 5m

Offene Garagen: 2m

Stellplatze: direkt im Anschluss an die Verkehrsflache

Sind Garagen und offene Garagen langs zur Verkehrsflache angeordnet, ist ein
seitlicher Abstand von 1m zu dieser einzuhalten. Dachiberstande dirfen nicht in
die offentliche Flache hineinragen. Dachiberstande missen gegeniber der
Verkehrsflache einen Abstand von mindestens 0,5 m einhalten.
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Alle befestigten offentlichen und privaten Flachen flir Stellplatze, Zufahrten und
Wege sind mit wasserdurchlassigen Pflasterbelagen, Schotterrasen,
Rasengittersteinen oder Rasenpflaster zu befestigen. Bitumindse Belage, z.B.
Beton, Asphalt sind unzulassig.

10. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Nr. 26 BauGB)

Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist unverbindlich. Zur Herstellung der
Strallen und Wege sind in den an o6ffentlichen Verkehrsflachen angrenzenden
Grundstlicken unterirdische Stitzbauwerke, Hinterbeton der Randsteine,
Schaltschranke fir Post und Stromversorgung, Aufschittungen und
Abgrabungen, sowie Lampenfundamente entlang der Grundstlicksgrenze in der
erforderlichen Breite und Hohe zu dulden. Der Sicherheitsraum ist nach den
einschlagigen Vorgaben und Richtlinien mit 0,50 m vorgegeben und
entsprechend einzuhalten.

Die Zufahrtsstrale zum Wohngebiet WA 2 wird als 6ffentliche StralRenflache
festgesetzt.

11. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB)

Die gekennzeichneten Flachen dienen dem ruhenden Verkehr als 6ffentliche
Stellplatze.

12. Versorgungsflachen ( § 9 Abs. 1, Nr. 12 BauGB)

Die bestehende Umspannstation wird versetzt.
Das Flst. 32/3 wird gemal} Planzeichnung als Flache fir Versorgungsanlagen
mit der Zweckbestimmung Umspannstation festgesetzt.

13. Flachen fiir die Abfallbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen dienen geman
Planeinschrieb als Abfallsammelstelle fir Hausmillbehalter der geplanten
Gebaude.

14. Flachen und Anlagen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser
der Dachflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das anfallende Dachflachenwasser darf nur Uber eine Zisterne mit
Retentionsvolumen abgeleitet werden. Der Einbau der Zisterne auf privatem
Grundstiick mit mind. 3 m®/ 5 m® Riickhaltevolumen und Kleinmengendrossel

Knorr & Thiele Architekten Australie 18 74613 Ohringen 07941 / 64600-0



Gemeinde Mainhardt, Gemarkung Mainhardt 7

Bebauungsplan ,Quartier Schénblick, 1. Anderung*

ist vorgeschrieben. Der Ruckhalteraum muss nach dem Niederschlagsereignis
Uber eine Kleinmengenabflussdrossel (max. 0,3 I/s / max. 0,5 I/s) vollstandig
selbst entleert werden. Der Drosselablauf und Uberlauf muss an den
Mischwasserkanal angeschlossen werden.

Drainageleitungen dirfen nicht an den Schmutzwasserkanal angeschlossen
werden.

Die Grundflache dieser Anlagen ist nicht auf das Mal} der baulichen Nutzung
anzurechnen. Die Anlagen sind auch auf3erhalb der Baugrenzen zulassig.

Hinweis: eine Systemskizze ist als Anlage beigefiigt.

15. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Durch BaumaRnahmen verdichtete, nicht Uberbaute Boden sind nach
Beendigung der BaumaRnahmen durch geeignete Malinahmen in der gesamten,
verdichteten Tiefe zu lockern.

Fur die StraRen- Gehweg- und Parkplatzbeleuchtung ist insektenschonende
Beleuchtung (z.B. LED-Lampen) zu verwenden.

Die Tiefgaragendecke ist, sofern sie nicht als Terrassenflache genutzt wird, in
den nicht Uberbauten Bereichen extensiv zu begrunen.

16. Pflanzgebote und Pflanzbindungen (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b
BauGB)

Pflanzgebot Einzelbaume auf 6ffentlichen und privaten Flachen

Entlang der StralRe ,Schénblick® ist nach jedem zweiten Stellplatz bzw.
mindestens alle 15 m ein heimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von
mind. 16 cm, gemessen in 1,0 m Hohe anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten. Die anzupflanzenden Baume sind der Pflanzliste 1 zu entnehmen.

Pflanzgebot Straucher auf 6ffentlichen und privaten Flachen

Im Bereich der Stellplatze und am Wendehammer sind auf den verbleibenen
Pflanzinseln Kleinstraucher oder Kletterpflanzen als Unterpflanzung und
Eingrinung anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die
anzupflanzenden Straucher sind der Pflanzliste 2 und 3 zu entnehmen.

Alle Bepflanzungen sind gemaf’ DIN 18916 und DIN 18917 fachgerecht
durchzufihren, gemaf DIN 18918 zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.
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17. Pflanzenliste

Pflanzenliste 1: kleinkronige Baume

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platiphyllos Sommerlinde
Alnus glutinosa Schwarzerle

Pflanzenliste 2: Straucher (Kleingeholze)

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche
Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schlehe

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Pflanzengrolie: zweimal verschult

Pflanzenliste 3: Kletterpflanzen

Hedera helix Efeu

Hydranga petiolaris Kletterhortensie
Parthenocissus quinquefolia  Wilder Wein
Polygonum aubertii Knoéterich
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Anlage Retentionszisterne

Anlage

Systemskizze Zisterne mit Rlckhaltevolumen

Quartier "Schoénblick™

Zulauf DN 100/125

von Dachflachen u

V1> 3 m3(5m3)

Rickhaltevolumen
Abflussdrossel
max. 0,3V/s(max.0,5V's)
....................................... —_.
—_—
. . Ablauf zum
(mit Nachweis Hersteller) Misch-/Regenwasserkanal
Anschlusshéhe
Kanal beachten!
V2
Speichervolumen

Das Riickhaltevolumen V1 der Zisterne muss mindestens 3,0 m3(Einfamilienhauser)
bzw. 5,0 m3(Mehrfamilienhduser) betragen.

Der Rickhalteraum muss nach dem Niederschlagsereignis ber eine

Kleinmengenabflussdrossel (max. 0,3 Is-Einfamilienhaus/max. 0,5 l/s-Mehrfamilienhaus)
vollstandig selbst entleert werden.

Der Ablauf der Zistemne muss an den Misch-/Regenwasserkanal angeschlossen werden.
Drainageleitungen darfen nicht an den Schmutzwasserkanal angeschlossen werden.

INGLNILUHBONO

-=
MH SCHOEN #V 14 BW Zistome  07/07/2017 ﬁ BURGEL
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Il. Hinweise
A. Denkmalschutz (§ 20 DSchG)

Sollten bei der Durchfihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde
oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemaf § 20 DSchG umgehend einer
Denkmalschutzbehoérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde
(Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand
zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verklirzung der
Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 278
DSchG) wird verwiesen. Bei der Sicherung und Dokumetation archaologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
Ausflihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Hinweise flir Bauplatz 7 (siidlicher Plangebietsbereich)

Im Falle einer Uberbauung des Bauplatzes 7 wird vom Landesamt fiir Denkmal-
pflege angeregt, friihzeitig im Vorfeld von Bodeneingriffen (auch im Rahmen
anstehender Abbrucharbeiten, Leitungstrassen etc.) auf Kosten des Planungs-
tragers den Humusabtrag / Oberbodenabtrag im Bereich der Bodeneingriffs-
flachen zeitlich vorgezogen in Anwesenheit eines Vertreters der Archao-
logischen Denkmalpflege durchzufiihren. Dies betrifft insbesondere auch die
bisher unbebauten Flachen des Bauplatzes. Fur diese Arbeiten ist ein
ausreichend groRes Zeitfenster bis zum Baubeginn freizuhalten, da mit wissen-
schaftlichen Ausgrabungen / Dokumentationen in Bereichen arch&ologischer
Funde (Kulturdenkmale gem. § 2 DSchG) zu rechnen ist. Diese MaRnahme
frihzeitig durchzufiihren, ist im Interesse des Planungstragers sowie der
Bauherren, da hiermit Planungssicherheit erreicht werden kann und Wartezeiten
durch archaologische Grabungen vermieden oder minimiert werden kdénnen.
Eine schriftliche Terminvereinbarung ist notwendig.

Sollten sich hierbei archaologische Befunde zeigen, ist im Anschluss daran mit
wissenschaftlichen Ausgrabungen zu rechnen, sofern seitens des Planungs-
tragers an der Ausdehnung des Plangebiets in der derzeitigen Form festgehalten
wird. Wir weisen darauf hin, dass im Falle einer notwendigen Rettungsgrabung
durch das Referat 84.2 die Bergung und Dokumentation der Kulturdenkmale
durch den Planungstrager finanziert werden muss.

Fur weitere Informationen und Terminabsprachen wenden Sie sich bitte an das
Landesamt fir Denkmalpflege, Dr. Christian Bollacher
christian.bollacher@rps.bwl.de.

B. Abfallablagerungen und Grundwasser
Beim Auffinden bisher unbekannter Abfallablagerungen muss das Landratsamt

Schwabisch Hall in Schwabisch Hall, oder die Gemeinde Mainhardt unterrichtet
werden.
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Malnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind dem LRA Schwabisch
Hall, Untere Wasserrechtsbehorde, rechtzeitig vor Ausfuhrung anzuzeigen.
Wird im Zuge von Baumalnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so
sind die Arbeiten, die zur Erschlielung geflihrt haben, unverziglich einzustellen
und das LRA Schwabisch Hall, Untere Wasserrechtsbehorde, zu
benachrichtigen.

Jede Grundwasserableitung im Zuge einer Baumalnahme bedarf unabhangig
von der Menge und Dauer der Zustimmung des LRA Schwabisch Hall, Untere
Wasserrechtsbehorde.

Standige Grundwasserableitungen Uber Ring- / Sohldrainagen sind nicht
zulassig.

Bei Grindungen im Einflussbereich von lokalem und temporaren Sicker- /
Schichtwasser wird empfohlen, die notwendigen SchutzmalRnahmen
(Abdichtung nach DIN 18195) vorzusehen.

C. Erdaushub / Bodenschutz

Samtlicher auf dem Gelande befindlicher Oberboden (Mutterboden), der flr die
Bebauung abgetragen werden muss, ist von Arbeitsbeginn in der anstehenden
Tiefe zu sichern und nach Moglichkeit innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans zu verwerten (Schutz des Mutterboden gemaR § 202 BauGB).
Der Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schutzen. Bei erforderlichen Gelandeaufschittungen innerhalb
des Baugebiets darf der Mutterboden des Urgelandes nicht Gberschttet werden,
sondern ist zuvor abzuschieben. Fir Aufflllungen ist ausschliellich
Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden. Der erforderliche Bodenabtrag ist
schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Mutterboden und Unterboden
durchzufiihren. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf
verbleibenden Flachen ist nicht zulassig.

Nicht bebaubare Flachen sind durch geeignete Schutzvorkehrungen, wie z.B.
Bauzaune vor Beeintrachtigungen zu schitzen.

Der Uberschuss von Erdaushub ist auf ein Minimum zu reduzieren, z. B. durch
Berlcksichtigung in der Planung, so dass er weitgehend auf den
Baugrundsticken verbleiben kann.

Zur technischen Verwendbarkeit von Bodenmaterial wird auf die
Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fr die Verwertung von als Abfall
eingestuftem Bodenmaterial verwiesen.

Fir die Vorgehensweise bei Umlagerungen und Aufschittungen von
Bodenmaterial wird auf das Heft 28 , Leitfaden zum Schutz der Béden beim
Auftrag von kultivierbarem Bodenaushub® der Reihe Luft-Boden-Abfall des
Ministeriums fir Umwelt und Verkehr verwiesen.

D. Brauchwasser
Bei der Verwendung des Dachflachenwassers im Haus ist ein eigenes
Rohrsystem erforderlich. Querverbindungen zum Trinkwassernetz dirfen nicht
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bestehen. Eine gesonderte Kennzeichnung ist notwendig. Die Forderungen der
DIN 1988 und der DIN 1989 sind zu beachten.

Die Einrichtung von Brauchwassersystemen im Haushalt ist der Gemeinde
Mainhardt zu melden.

Zusatzlich sind nach § 13 Absatz 4 der Trinkwasserverordnung vom 10.03.2016
die Brauchwassersysteme im Haushalt durch die Bauherren Uber die zustandige
Baurechtsbehérde dem Landratsamt — Gesundheitsamt — zu melden.

E. Regenwasserriickhalteanlagen

Fur Planung und Bau von Regenwasserruckhalteanlagen sind die DIN-Normen
sowie die Festsetzungen in der Abwassersatzung der Gemeinde Mainhardt
einzuhalten. Die entsprechende Ausflihrung ist im Antrag fir die
Grundstuicksentwasserung mit darzustellen. Eine direkte Verbindung von
Trinkwasseranlagen mit Regenwasseranlagen ist nach Trinkwasserverordnung
(TrinkwV) vom 02.08.2013 (BGBI. I. S. 2977) nicht zulassig.

F. Baumstandorte bei unterirdischen Ver- und Entsorgungsanlagen

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Giber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fir
Strallen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3,
zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau,
die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom
nicht behindert werden.

G. StraBenbeleuchtung

Der Grundstlickseigentimer hat das Anbringen von Mastfundamenten,
Haltevorrichtungen und Leitungen flir Beleuchtungskérper der
Strallenbeleuchtung einschliellich der Beleuchtungskorper und des Zubehors
sowie Kennzeichen und Hinweisschilder flr Erschlieungsanlagen auf seinem
Grundstuck zu dulden (§ 126 Abs. 1 BauGB)

H. Aligemein

Ordnungswidrig handelt, wer im Sinne des § 213, Abs. 1 BauGB

1. wider besseren Wissens unrichtige Angaben macht oder unrichtige Plane oder
Unterlagen vorlegt, um einen begunstigenden Verwaltungsakt zu erwirken oder
einen belastenden Verwaltungsakt zu verhindern;

2. Pfahle, Pflécke oder sonstige Markierungen, die Vorarbeiten dienen,
wegnimmt, verandert, unkenntlich macht oder unrichtig setzt;

3. einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) festgesetzten
Bindung fir Bepflanzung und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern,
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass
er diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstort.
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Die Ordnungswidrigkeit kann gemal § 213 Abs. 2 BauGB mit einer Geldbul3e
geahndet werden.

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind samtliche bisherigen Festsetzungen und
Vorschriften innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Planes
aufgehoben.
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lll. Bearbeitung / Planfertiger

Knorr & Thiele Architekten, AustrafRe 18, 74613 Ohringen

Ohringen, den 15.05.2019

Martin Knorr

Aufgestellt:

Siegel

Mainhardt, den XX.XX.2019

Burgermeister Damian Komor

Ausgefertigt:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit seinen
Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften durch Zeichnung, Farbe, Schrift und
Text mit den hierzu ergangenen Beschlliissen des Gemeinderats Ubereinstimmt
und dass die fur die Rechtswirksamkeit malRgebenden Verfahrensvorschriften
beachtet wurden.

Siegel

Mainhardt, den XX.XX.2019

Burgermeister Damian Komor
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Der Satzung Uber die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Quartier
Schoénblick® liegen zugrunde:
Landesbauordnung(LBO) fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom
08.08.1995 (GBI. S. 617), in Kraft getreten am 01.01.1996, zuletzt geandert
durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBI. S. 612) m.W.v. 01.01.2018, sowie die
jeweiligen erganzenden Rechtsverordnungen
sowie die Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wurttemberg in der Fassung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) zuletzt geandert durch Gesetz vom
19.06.2018 (GB. S. 221) m.W.v. 30.06.2018

Hinweis:

Die Anderungen des Bebauungsplans ,Quartier Schonblick* vom 17.11.2017
werden in der jetzigen Fassung des Bebauungsplans ,Quartier Schonblick, 1.
Anderung“ (Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss) blau hervorgehoben. Die
Anderungen beziehen sich lediglich auf den Bereich des WA 1.

Aus der Auslegung gingen keine weiteren Anregungen oder Anderungen hervor.

Aufgrund § 74 LBO und § 4 Abs. 1 GemO hat der Gemeinderat der Gemeinde
Mainhardt in 6ffentlicher Sitzung am 15.05.2019 folgende Satzung Uber die értlichen
Bauvorschriften beschlossen:

1. Geltungsbereich der Satzung

Der raumliche Geltungsbereich erstreckt sich auf den Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Quartier Schonblick, 1. Anderung.“ Fiir die genaue
Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Abgrenzungsplan vom 27.02.2019,
in dem die Grenzen schwarz gestrichelt eingetragen sind, mafligebend. Dieser
Abgrenzungsplan ist als Anlage Bestandteil dieser Satzung.

2. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen nach § 74 Abs.1 LBO

2.1 Dachformen / Dachneigung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.1.1 Bei Hauptgebauden sind Satteldacher und versetzte Satteldacher
zulassig, Dachneigung von 35° bis 48°.

2.1.2 Garagen und offene Garagen sind entweder in das Hauptgebaude ein-
zubeziehen oder freistehend mit den unter 2.1.1 angegebenen
Dachformen zulassig. Flachdacher bei Garagen oder offenen Garagen
sind zuldssig, eine Begriinung wird empfohlen.

2.2 Dacheindeckung (§ 74 Abs. 1, Nr. 1 LBO)
Fir Hauptgebaude und Garagen gilt:

Es sind rote bis rotbraune sowie grau bis anthrazitfarbige Dachziegel oder
Dachsteine zulassig.
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Zulassig sind untergeordnet auch Glas und metallfarbene Materialien wie
Kupfer, metallfarbene Bleche. Glanzende und reflektierende Materialien,
sowie unbeschichtete Metalldacher sind unzulassig.

Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen sind allgemein zulassig.

Ist die Dachflache groRtenteils (mindestens dreiviertel der Flache) mit
Sonnenkollektoren oder Fotovoltaikanlagen eingedeckt, sind fir die
verbleibenden untergeordneten Flachen auch Metalleindeckungen zulassig.

2.3 Dachaufbauten und Dacheinschnitte (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Fur den Bereich des WA 1 qilt:
Dachaufbauten und Dacheinschnitte und—Zwerchgiebel sind zusammen-
gerechnet bis zu 2/3 der Gebaudeldange bezogen auf die Hausgrundflache
zulassig. Zwerchgiebel werden dazu nicht angerechnet und sind daher ohne
Langenbeschrankung zulassig.

Fur den Bereich des WA 2 qilt:
Dachaufbauten , Dacheinschnitte und Zwerchgiebel sind zusammengerechnet
bis zu 2/3 der Gebaudelange bezogen auf die Hausgrundflache zulassig.

Fur die Bereiche des WA 1 und WA 2 gelten:

Der Abstand zur Giebelwand darf 1,25 m und zum First 0,50 m nicht
unterschreiten. Dachaufbauten auf einer Dachflache sind einheitlich zu
gestalten.

2.4 Materialen und Farbgebung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Materialen und Farbgebung von Fassaden sind so zu wahlen, dass das
Strallen- und Ortsbild nicht beeintrachtigt wird. Zu bevorzugen sind
natirliche, nicht reflektierende, nicht glanzende Materialien wie Putz und
Holz. Fur die Farbgebung sind gedeckte Farbténe zu bevorzugen, die auf die
nahere Umgebung abgestimmt sind. Die Verwendung grell leuchtender
Farben ist nicht zulassig.

2.5 Einfriedungen und Stitzmauern (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die offentlichen Verkehrsflachen schlielen gegen die Baugrundstiicke mit
einheitlichen Begrenzungssteinen ab. Als Einfriedungen zu den o6ffentlichen
Verkehrsflachen sind zulassig:

Hecken, H6he max. 1,5 m,

Rankgeriste in Metall mit davorliegender Gehdlzabpflanzung oder
Holzzaune, H6he max. 1,5 m

Sockel oder Natursteinmauern bis 1,0 m Uber der befestigten
Verkehrsflache.
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Gegenuber der Verkehrsflache ist mit Hecken, Einfriedungen und
Stitzmauern ein Abstand von mindestens 0,5 m einzuhalten.

Zaune mussen einen flr Kleintiere durchlassigen Bodenabstand von mind.
0,10 m oder eine Gitterweite von 10 x 10 cm aufweisen.

2.6 Stellplitze (§ 74 Abs.2 Nr.3 LBO)

Um die Oberflachenversiegelung zu minimieren, muissen die nicht
Uberdachten Abstellflachen mit wasserdurchlassigem Material ausgebildet
werden (z.B. Schotter, Rasengittersteine, in Sandbett verlegtes Pflaster,
sickerfahiges Verbundspflaster 0.3.)

Stellplatzverpflichtung (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Im WA 1 sind auf dem Baugrundsttick

bei 2-Zimmer-Wohnungen 1 Stellplatz pro Wohnung,

bei 3-Zimmer-Wohnungen 2 Stellplatze pro Wohnung und

bei 4- und mehr Zimmer-Wohnungen 2 Stellplatze pro Wohnung
herzustellen.

Im WA 2 sind auf dem Baugrundstlick bei einer Wohnung 2 Stellplatze,
bei 2 Wohnungen 3 Stellplatze herzustellen.

Sogenannte ,gefangene Stellplatze® fur verschiedene Wohnungen sind
unzuldssig, d.h. die jeweils notwendigen Stellplatze verschiedener
Wohnungen miuissen unabhangig voneinander anfahrbar sein.
Gefangene Stellplatze werden nicht flir den Nachweis der erforderlichen
Stellplatze angerechnet.

2.7 Aufschuttungen und Abgrabungen / Gelandegestaltung (§ 74 Abs. 1
Nr. 3 LBO)

Bdschungen sind landschaftsgerecht mit einer maximalen Neigung von 1:1,5
zu modellieren.

Stutzmauern (Abfangungen) sind jeweils als Natursteinmauer, Trockenmauer
oder Gabionenmauer aus regionalem Naturstein auszufihren.
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Bearbeitung / Planfertiger

Knorr & Thiele Architekten, Austrafie 18, 74613 Ohringen

Ohringen, den 15.05.2019

Martin Knorr

Aufgestellt:

Siegel

Mainhardt, den XX.XX.2019

Burgermeister Damian Komor

Ausgefertigt:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit seinen
Festsetzungen und o6rtlichen Bauvorschriften durch Zeichnung, Farbe, Schrift
und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats
Ubereinstimmt und dass die fiur die Rechtswirksamkeit malRgebenden
Verfahrensvorschriften

beachtet wurden.

Siegel

Mainhardt, den XX.XX.2019

Burgermeister Damian Komor
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss des Gemeinderats vom
§ 2 (1) BauGB

Ortstibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses vom
§ 2 (1) BauGB

Auslegungsbeschluss des Gemeinderats vom
§ 3 (2) BauGB

Ortstibliche Bekanntmachung vom
§ 3 (2) BauGB

Offentliche Auslegung
§ 3 (2) BauGB

Benachrichtigung der Behorden vom
§ 4 (2) BauGB

Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange vom

§ 1 (7) BauGB

Dieser Bebauungsplan wurde am

gemal § 10 (1) BauGB durch den Gemeinderat der

Gemeinde Mainhardt als Satzung beschlossen.

Die ortlichen Bauvorschriften wurden am
gemal § 74 LBO durch den Gemeinderat der
Gemeinde Mainhardt als Satzung beschlossen

Ausgefertigt: Mainhardt, den XX.XX.2019

27.02.2019

01.03.2019

27.02.2019

01.03.2019

vom 11.03.2019 auf die
Dauer eines Monats

01.03.2019 bis 11.04.2019

XX.XX.2019

XX.XX.2019

XX.XX.2019

Damian Komor, Blrgermeister
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Ortslibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am XX.XX.2019

Rechtsverbindlich am XX.XX:2019

§ 10 (3) BauGB

Es wird bestatigt, dass das Verfahren ordnungsgemaf nach den §§ 1 - 10 BauGB
durchgefuhrt wurde.

Gefertigt: Ohringen, den 15.05.2019
KNORR & THIELE ARCHITEKTEN;
Dipl.-Ing. FH Martin Knorr, Architekt
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