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VORBEMERKUNGEN

Diese Ausarbeitung enthalt:
¢ Begrindung
o Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften

Die verwendeten Rechtsgrundlagen sind in der jeweils derzeit glltigen Fassung:

¢ Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008

¢ Landesplanungsgesetz (LplG) vom 10.07.2003

e Baugesuch (BauGB) vom 23.09.2004

¢ Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990

¢ Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 01.03.2015

¢ Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990

¢ Bundenaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009

¢ Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg (NatSchG) vom 23.06.2015

Die Verfahrensschritte gemafl BauGB zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes sind:

o Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)
e Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
¢ Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Hinweis: Es liegt kein wichtiger Grund vor, weshalb die Frist gemai § 3 Abs. 2 und
§ 4 Abs. 2 BauGB angemessen verlangert werden musste, da die
Planung weder besonders komplizierte Sachverhalte noch sehr komplexe
Untersuchungen beinhaltet.

Gemal § 13b BauGB i.V. m. § 13a Abs. 2 BauGB ist im beschleunigten Verfahren keine
Umweltprifung durchzufiihren und kein Umweltbericht zu erstellen.

Ein separates Fachgutachten zur Eingriffsregelung nach § 1a BauGB in Verbindung mit
§ 15 ff. BNatSchG muss gemaf § 13b BauGB i.V. m § 13a BauGB nicht durchgefiihrt
werden.

Hinweis: teilweise wurden Punkte beziigl. Artenschutz und Griinordnung mit Pflanzlisten
aus dem Umweltbericht2014/2015 (Biiro Sidwestplan GmbH, fiir B-Plan Sommersgut
Nord) iibernommen.

Ingenieurbiiro BURGEL



BEGRUNDUNG u. TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN ,SOMMERSGUT SUD* IN LACHWEILER Seite 5

A.BEGRUNDUNG

1. Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Mainhardt beabsichtigt zur Deckung eines konkreten
Nachfragebedarfs an Wohnbauflachen und zur weiteren Eigenentwicklung
Lachweiler-Geilelhardt einen Bebauungsplan am Ortsrand von Lachweiler,
unmittelbar an das Baugebiet “Hafelesacker®, aufzustellen.

2. Lage im Raum

Das Bebauungsplangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Lachweiler. Der
Uberwiegende Teil wird derzeit als intensive Grunlandflache genutzt. Stdlich und
Ostlich schlieRt unmittelbar eine weitere Wohnbebauung an. Im Westen bestimmen
landwirtschaftliche Nutzflachen das Landschaftsbild. Im Norden wird das Gebiet
ebenfalls durch landwirtschaftliche Nutzflachen (Grinland) begrenzt. Die
detaillierte Abgrenzung ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
,Sommersgut Siid“ dargestellt. Die Lage ist im nachfolgenden Ubersichtsplan
dargestellt.

Ubersichtslageplan

Ingenieurbiiro BURGEL



BEGRUNDUNG u. TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN ,SOMMERSGUT SUD* IN LACHWEILER Seite 6

3. Stadtebauliche Konzeption

Das neue Baugebiet ,Sommersgut Std* orientiert sich durch die offene Bauweise
im allgemeinen Wohngebiet und durch die max. Héhenfestlegung der Gebaude an
das best. Wohngebiet Hafelesacker und an den Ortskern.

Die zugelassenen Gebaudestellungen ermoglicht eine Orientierung nach Suden,
um somit die aktive als auch passive Nutzung der Sonnenenergie optimal zu
ermdglichen.

Insgesamt sollen die gewahlten Festsetzungen Bauwilligen einerseits ausreichend
Freirdume hinsichtlich der Anordnung und Gestaltung der Gebdude bieten,
andererseits ist eine gewisse Homogenitat des Baugebietes stadtebauliches Ziel.
So wird auf die strenge Ausrichtung und Reihung der Gebaude verzichtet.

Durch eine Eingriinungsflache mit Strauchern und Baumen im westlichen Bereich
erfolgt eine Abschirmung zur freien Landschaft.

4. Geltungsbereich und Flachenbedarf
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist auf der nachsten Seite dargestellt.
Die Gesamtflache betragt ca. 0,218 ha (100%). Das Plangebiet umfasst im
Einzelnen folgende Grundstticke auf der Gemarkung Geif3elhardt, Flur Lachweiler:

Flst.Nr. 52/2

Die Flachenanteile verteilen sich wie folgt:

¢ Allgemeines Wohngebiet (Bruttobauflachen) 0,193 ha 88,5 %
- Uberbaubare Flachen 0,102 ha 46,8 %
: nicht Uberbaubare Flachen 0,091 ha 41,7 %
o Offentliche Grinflachen 0,001 ha 0,5 %
e Verkehrsgrin 0,003 ha 1,4 %
e Verkehrsflachen 0,021 ha 9,6 %

Ingenieurbiiro BURGEL
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Lageplan Geltungsbereich:
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5. Auswirkungen der Planung / Einbeziehung von AuBenbereichs-
flachen in das beschleunigtes Verfahren nach § 13b BauGB

Das Bebauungsplanverfahren wird als Verfahren nach § 13b BauGB durchgeflhrt.
Die Anforderungen hinsichtlich der maximalen Grundflache nach § 13b i.V. m §
13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB sind mit einer zulassigen Grundflache im Sinne des § 19
Abs. 2 BauNVO von ca. 0,218 ha erfilllt.

Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung von FFH- und Vogelschutzgebieten
bestehen nicht. Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Umweltpriifung nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht beduirfen,
wird nicht begriindet.

Durch das hier gegenstandige Aufstellen des Bebauungsplans ist nicht mit dem

Eintreten von Verbotstatbestdnden im Sinne des § 44 Bundesnaturschutz-
gesetzes zu rechnen.

Ingenieurbiiro BURGEL
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6.

6.2

6.3

1

Ubergeordnete Planungen — Ubereinstimmung mit der
vorbereitenden Bauleitplanung
(§ 8 Abs. 2 Nr.1 BauGB)

Regionalplan
(§ 1 Abs. 4 BauGB)

Der Regionalplan des Regionalverbands Heilbronn Franken trifft folgende
Aussage:

Die Siedlungsentwicklung im landlichen Raum soll sich vorrangig an zentralen
Orten als Arbeitsplatzzentren und Siedlungsschwerpunkten orientieren. Im
Regionalplan ist Mainhardt als Kleinzentrum ausgewiesen. Obwohl Mainhardt
vorrangig als zentraler Ort als Siedlungsschwerpunkt zu betrachten ist, hat der
Ortsteil Lachweiler einen erhohten Wohnraumbedarf, der seit Jahren nicht erflllt
werden konnte.

In der Raumnutzungskarte zum Regionalplan ,Heilbronn Franken 2020 ist das
Plangebiet als geplante Siedlungsflache enthalten.

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet Uberwiegend als geplante
Wohnbauflache enthalten.

Flachennutzungsplan
(§ 8 Abs. 2 BauGB)

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan (2. Fortschreibung, rechtskraftig seit
08.04.2005) mit integriertem Teil des Landschaftsplans der Gemeinde Main-hardt
sind fur das Plangebiet Wohnbauflachen ,W-Héafelesacker Nord-Bereich Diem*®
(Pkt. 5.1 Bauflachen im FNP) ausgewiesen.

Ausgleichsflachen sind im unmittelbar angrenzenden westlichen Bereich zur
Gestaltung des neuen Ortsrandes vorgesehen.

Landesentwicklungsplan 2002 Baden Wurttemberg

Im Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wirttemberg werden zum Plangebiet
keine flachenscharfen Aussagen getroffen. Die bindenden Rahmenbeding-ungen
aus dem Landesentwicklungsplan 2002 BW und dem Regionalplan Heilbronn —
Franken 2020 wurden durch die Aufnahme und Formulierung planerischer
Zielsetzungen in der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans und dem
zeitgleich aufgestellten Landschaftsplan bereits hinreichend berlcksichtigt. Aus
diesem Grund wird auf eine nochmalige Auflistung der entsprechende Ziele und
Grundsatze verzichtet.

Angrenzende und liberplante Bebauungsplane
Folgende Bebauungsplane grenzen an den Geltungsbereich an:

Bebauungsplan ,Hafelesacker”

Ingenieurbiiro BURGEL
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8.1

8.2

8.3

8.3.1

Schutzvorschriften und Restriktionen

Schutzgebiete

Natura 2000-Gebiete: FFH- und Vogelschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der
Planung berdhrt.

Landschaftsschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der
Planung berGhrt.

Naturschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der
Planung berahrt.

Naturdenkmale
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der
Planung berihrt.

Wasserschutzgebiet
der Geltungsbereich liegt in der Wasserschutzzone Il Geif3elhardt.

Naturpark
Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Naturparks Schwabisch-Frankischer

Wald. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden die Flachen innerhalb
des Geltungsbereiches zur ErschlieBungszone. Somit gilt der Erlaubnisvorbehalt
nicht mehr.

Biotopschutz

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine nach § 33 NatSchG
besonders geschitzte Biotope. Auch auflerhalb werden keine durch die Planung
tangiert.

Artenschutz

Rechtliche Grundlagen

Der § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes enthalt Verbotstatbestande hinsichtlich
besonders und streng geschutzter Tier- und Pflanzenarten. Die Definition des
besonderen und strengen Schutzes ist in § 7 BNatSchG enthalten.

§ 44 Abs. 1, Nr. 1, 3 und 4 BNatSchG verbietet flir besonders und streng
geschutzte Tierarten Jagd, Fang, Verletzung oder Tétung, die Entnahme aller
Entwicklungsformen aus der Natur sowie die Zerstérung, Entnahme oder
Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten. Fir geschitzte Pflanzen und
ihre Standorte ist die Zerstérung, Beschadigung und die Entnahme aus der Natur
verboten.

Ingenieurbiiro BURGEL
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8.3.2

8.3.3

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG verbietet die Stérung streng geschitzter Tierarten und
europaischer Vogelarten wahrend Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und  Wanderungszeiten, wenn sich  dadurch  der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

In § 44 Abs. 5 BNatSchG werden flr zuldssige Vorhaben in Gebieten mit
Bebauungsplanen bzw. im Innenbereich nach § 34 BauGB Einschrankungen des
Artenschutzes getroffen. Die Verbote nach § 44 gelten hier flir nur national streng
oder besonders geschitzte Arten nicht. Die Zugriffsverbote auf Fortpflanzungs-
und Ruhestatten bzw. Pflanzenstandorte nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten auch
fur europarechtlich streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten sowie fir
europaische Vogelarten nicht, wenn 0&kologische Funktion der betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. Standorte im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erflllt wird. Dies kann auch (ber vorgezogene Malnahmen zur
Aufrechterhaltung der 6kologischen Funktion (continuous ecological functionality
CEF) erreicht werden. Ist mit der zuldssigen Zerstorung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten unvermeidbar der Fang bzw. die Toétung von Individuen
europarechtlich streng geschitzter Arten bzw. europaischer Vogelarten
verbunden, gilt das Verbot nach Absatz 1 Nr. 1 nicht. Das Stérungsverbot nach §
44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG gilt uneingeschrankt.

Vorkommen geschutzter Arten im Gebiet

Bei den Untersuchungen (im Fuhrjahr 2014, Umweltbericht Sudwestplan) wurde
als Ergebnis festgestellt, dass wahrend der Begehungen im jetzigen
Geltungsbereiches keine besonders oder streng geschitzten Tierarten ermittelt
wurden.

Somit sind weder mit einer Verletzungs- oder Toétungsgefahr besonders oder
streng geschitzter Tierarten, noch mit erheblichen Stérungen oder Zerstérungen
von fortpflanzungs- und Ruhestéatten zu rechnen.

Es wurde auch innerhalb des intensiv bewirtschafteten Dauergrinlands kein
potentieller Brutraum fir Bodenbruter festgestellt.

Als Fazit aus dem Umweltbericht 2011/15 bleibt festzuhalten, dass im derzeitigen
Status bezogen auf die Fauna eine niedrige dkologische Wertigkeit besitzt.
Vergleicht man die bestehende Siedlung mit variierenden Garten, Hecken,
Strauchern und Baumen mit den angebrachten Bruthilfen und Nistkdsten mit dem
Untersuchungsgebiet aus artenschutzrechtlicher Sicht, ist die Siedlung als
hdherwertig einzustufen.

Die Habitatstrukturen haben sich seit der Bestandsaufnahme im Zuge der
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung nicht geandert, so dass das Gutachten
weiterhin Gliltigkeit in seiner Aussage besitzt. Eine Uberarbeitung des Gutachtens
ist somit nicht notwendig.

MaRRnahmen zum Erhalt und zur Forderung von Arten

Folgende MalRnahmen zum Erhalt und zur Férderung von geschitzten Arten
werden vorgeschlagen:

Anlage des Mischtyps von Nutz- und Ziergarten im Privatbereich stellen
Lebensraume mit gesteigerter Wertigkeit gegeniber der jetzigen intensiven

Ingenieurbiiro BURGEL
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8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

landwirtschaftlichen Nutzung dar. Ebenso die freien Feldhecken am westlichen
Gebietsrand zur angrenzenden Freiflache.

Gewasserschutz

Wasserschutzgebiete

Der Bebauungsplanbereich liegt in der Wasserschutzzone Il Geilelhardt,
festgelegt durch die Rechtverordnung vom 07.12.1992 zum Schutz der Quellen
Teich | bis IlI.

Uberschwemmungsgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereichs noch werden welche von der
Planung berahrt.

Denkmalschutz

Im und angrenzend an den Geltungsbereich sind keine Boden- und Baudenkmale
bekannt. Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaf § 20 Denkmalschutzgesetz
wird hingewiesen.

Immissionsschutz

Durch die Planung sind keine negativen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Wald und Waldabstandsflachen

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereichs noch werden welche von der
Planung berihrt.

Altlasten

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereichs noch werden welche von der
Planung berihrt.

Beschreibung der Umweltauswirkungen

Mit der vorliegenden Planung sind grundsatzlich keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen auf die Schutzgliter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Flache,
Wasser, Klima und Luft, Landschaft und Kultur- und Sachguiter sowie auf ihre
Wechsel-wirkungen verbunden. Aufgrund der Durchflihrung im beschleunigten
Verfahren (§ 13b BauGB) ist die Anwendung der Eingriffsregelung nicht
erforderlich. AusgleichsmaBmafRnahmen mussen nicht festgesetzt werden. Im
Sinne des Vermeidungsgebotes kdnnen im Einzelfall MaRnahmen zur Vermeidung
und Minimierung, z.B. Eingriinung, dennoch sinnvoll und notwendig sein. Auch
artenschutzrechtliche Regelungen und Vorgaben zum Schutz von Lebensraum-
typen nach der FFH-Richtlinie sind im beschleunigten Verfahren anzuwenden und

Ingenieurbiiro BURGEL
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10.

10.1

10.2

10.3

kénnen Malnahmen nach sich ziehen. Umweltbelange bleiben somit
bertcksichtigt.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

In Anlehnung an die angrenzende Bebauung soll die vorliegende Planung
vornehmlich dem Wohnen dienen, in geringerem Umfang sollen jedoch gemaf} den
heutigen Anforderungen auch nicht stérende gewerbliche Nutzungen zugelassen
werden. Gemal § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) wird aus diesem
Grund ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Aus stadtebaulichen Grinden wird der Katalog der zulassigen Nutzungen jedoch
eingeschrankt.

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen
(2) Zulassig sind ausschlief3lich

1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe,

(3) Ausnahmen werden keine zugelassen

MaR der baulichen Nutzung

Vor dem Hintergrund einer effizienten Ausnutzung der Baufelder wird die
Grundflachenzahl (GRZ) im WA mit 0,4 festgesetzt. Dies entspricht den in der
Baunutzungsverordnung genannten Hochstgrenzen. Eine Uberschreitung dieses
Wertes wird auch ausnahmsweise nicht zugelassen.

Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl wie auch einer Zahl der
Vollgeschosse ist fir die vorliegende Planung entbehrlich. Die Geb&udekubatur
kann durch GRZ und einer maximalen Auflenwand- und Firsthdhe in
ausreichendem Mal} begrenzt werden.

Nebenanlagen

Bis zu einer Kubatur von 40 m?® kénnen Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO,
soweit als Gebaude vorgesehen, aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache
mit mindestens 5,0 m Abstand zu 6ffentlichen Verkehrsflachen errichtet werden.
Die maximale Hohe der Aulienanlage darf die zulassige Aulienwandhdhe nicht
Uberschreiten.

Ingenieurbiiro BURGEL
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10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

11.
11.1

Bauweise

Zur Fortfihrung des aufgelockerten Siedlungscharakters wird eine offene
Bauweise mit Einzel- und Doppelhauser mit einer max. Gesamtlange von 18,0 m
festgesetzt.

Garagen, Stellplatze und uberdachte Stellplatze (Carports)

Garagen und Carports sind wie Nebenanlagen zu betrachten und aus diesem
Grund auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zuldssig. Jedoch
missen sie aus stadtebaulichen Grinden zur Strallenbegrenzungslinie
mindestens einen Abstand von 5,0 m einhalten. Eine Ausnahme sind befestigte
Stellplatze.

Fur Grenzgaragen sind die Vorgaben der Landesbauordnung zu beachten.

Zahl der Wohnungen

Im Sinne der Gebietscharakteristik wird die Zahl der Wohnungen pro Gebaude
begrenzt. Dadurch soll erreicht werden, dass insbesondere die Anzahl der
Garagen und Stellplatze dem Gebiet angepasst bleiben und dadurch hohes
Verkehrsaufkommen auf den Anliegerstral3en vermieden wird.

Im WA wird jeweils die Zahl der Wohnungen auf 2 Wohnungen je Einzel- bzw.
Doppelhaushalfte beschrankt.

Versorgungsanlagen und -leitungen

Die oberirdische Fihrung von Niederspannungsleitungen fihrt zu einer optischen

Beeintrachtigung des Siedlungsbildes und ist aus diesen Griinden nicht zulassig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Aus Grunden des Artenschutzes werden Vorgaben zum Zeitpunkt der
Baufeldraumung gemacht. Als Minimierungsmaf3nahme ist zudem je Bauplatz ein
Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen oder einer der best. Baume zu erhalten.

Ortliche Bauvorschriften

AuBere Gestaltung

Durch die Lage des Plangebiets im innerortlichen Bereich von Lachweiler werden
an die aulere Gestaltung von Gebauden besondere Anforderungen gestellt ohne
jedoch Bauherren tbermaRig einzuschranken. Entsprechend der 6értlichen Typik
sind Gebadude zu verputzen oder zu verschalen. Die Verwendung von grell
leuchtenden oder reflektierenden Materialien und Farben ist nicht zulassig.

Ingenieurbiiro BURGEL
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11.2

11.3

11.4

11.5

11.6

(Hinweis: engobierte Dachsteine und Ziegel zéhlen nicht als reflektierende
Materialien)

Dachform und Dachneigung, Eindeckung und Dachbegriinungen

Zur Wahrung des Oortlichen Erscheinungsbilds wird das Spektrum moglicher
Dachformen beschrankt.

Neben Sattel- und Krippelwalmdachern werden aufgrund der verstarkten
Nachfrage auch versetzte und ,reine“ Pultdacher zugelassen. Die Dachneigung
der Satteldacher ist in einer Spanne von 25° bis 45° auszufiihren, Pultdacher
dirfen eine Neigung von 12° bis 25° besitzen. Garagen oder Nebengebaude
kénnen nur als Flachdach ausgeflihrt werden, wenn diese als Terrasse des
Hauptgebaudes genutzt werden.

Die Dachdeckung soll in Angleichung an die bestehende Bebauung mit
Dachsteinen oder —ziegeln in den Farben rot, braun, grau oder anthrazit erfolgen.
In untergeordnetem Mal} sind auch Deckungen aus Glas oder Blech zulassig.
Grelle Farben sind nicht zulassig.

Aus o6kologischen Griinden sind Dachbegrinungen, Solar- und Photovoltaik-
anlagen auf oder innerhalb der Dachhaut grundsatzlich zugelassen.
Dachaufbauten und Zwerchbauten

Dachaufbauten und Zwerchbauten sind grundsatzlich zulassig. Sie werden jedoch
aus optischen Griinden hinsichtlich ihrer Gestaltung und GréRRe beschrankt.
Einfriedungen, Stitzmauern

Um eine massive Abschirmung der Baugrundstlcke zu verhindern, werden
Einfriedungen zu offentlichen Verkehrsflachen hinsichtlich ihrer Ausbildung,

Ausgestaltung und Hohe beschrankt. Aus 6kologischen Griinden sind immergriine
Hecken aus Nadelgehdlz (z. B. auch Thuja) nicht zulassig.

Aufschittungen und Abgrabungen

Eine UbermaRige Veranderung des bestehenden Gelandes soll nach Méglichkeit
vermieden werden. Abweichend von der Vorgabe der Landesbauordnung wird die
Verfahrensfreiheit von Aufschittungen und Abgrabungen auf 1,0 m herabgesetzt.
Damit werden héhere Gelandeveranderungen der Verfahrenspflicht unterzogen.
Stellplatze

Aufgrund der hohen Fahrzeugdichte im Iandlichen Raum und um die WohnstralRe

nicht zusatzlich durch parkende Pkws einzuengen, ist auf die ausreichende
Bereitstellung von Parkierungsraum zu achten.
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12.

12.1.

12.2.

12.3.

13.

13.1.

13.2.

Je Wohnung sind aus diesem Grunde zwei Stellplatze nachzuweisen, wobei der
Garagenvorplatz (Stauraum) hierbei nicht anrechenbar ist.

Verkehr-ErschlieBung
Anbindung an das liberortliche Verkehrsnetz

Das Baugebiet ist durch die am d&stlichen Gebietsrand verlaufende Kreisstralle
K2670 an das uberortliche Verkehrsnetz angebunden. Diese fungiert als
HauptdurchfahrtsstralRe von Lachweiler und mindet in sudl. Fahrtrichtung auf die
B 14, welche eine Verbindung zum Hauptort und nach Schwabisch Hall
gewahrleistet.

Innere ErschlieBung

Die innere Erschliefung des kleinen Wohngebietes erfolgt Gber die Anbindung die
Stralde In den Hafelesackern im Siden.

Die StralRenbreite der Wohnstral3en betragt brutto zwischen 5,0 und 7,0 m. Auf die
separate Anlage von Fullwegen kann aufgrund der geringen Verkehrsdichte
verzichtet werden. Offentliche Stellplatze sind teils auf den 6ffentlichen
Verkehrsflachen vorgesehen. Diese sind langs der Stralte angeordnet, so dass die
Stralienbreite punktuell auf 5,0 m reduziert wird, was gleichzeitig zur
Verkehrsberuhigung fuhrt.

Offentlicher Personennahverkehr
Ein Ausbau des Offentlichen Personennahverkehrs ist nicht erforderlich. Uber die

vorhandenen Buslinien besteht eine Anbindung des Teilorts nach Mainhardt und
nach Schwabisch Hall.

Technische Infrastruktur

Wasserversorgung

Die offentliche Wasserversorgung erfolgt durch die Gemeinde Mainhardt. Die
Anbindung erfolgt an die vorhandenen Leitungen in den Hafelesackern.
Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem Uber Schmutz- Mischwasser-
kanale bzw. Regenwasserkanadle fir das Niederschlagswasser. Eine Regen-

rickhaltung erfolgt durch Zisternen auf den Baugrundstiicken.

Der Anschluss erfolgt an den westlich verlaufenden bestehenden
Mischwassersammelkanal.
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13.3. Stromversorgung

14.

15.

Die Stromversorgung erfolgt Gber das Energieversorgungsunternehmen EmW.

Soziale Infrastruktur

Ein Ausbau der sozialen Infrastruktur ist nicht erforderlich. Ein oOffentlicher
Kinderspielplatz befindet sich im Bereich des Kindergartens in der
Langackerstralie.

Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende Malinahmen sind im Zuge dieser Planaufstellung nicht notwendig.

Mainhardt, im Dezember 2019

Damian Komor, Blrgermeister
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B.TEXTTEIL BEBAUUNGSPLAN ,,SOMMERSGUT SUD*

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen:

Dem Bebauungsplan ,, Sommersgut Sud® liegt zugrunde: Das Baugesetzbuch (BauGB)
vom 23.09.2004, die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990, sowie die
Gemeindeordnung Baden-Wurttemberg (GemO) jeweils in den zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses gliltigen Fassungen.

Allgemeine Hinweise:

Die Darstellung der geplanten Bauplatzgrenzen ist unverbindlich.

Die Punkte beziigl. Artenschutz und Griinordnung —Pflanzlisten wurden teils aus
dem damaligen Umweltbericht 2014/15 fiir BG Sommersgut Nord (Siidwestplan)
tibernommen.

1.  Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1-15 BauNVO)

siehe Planeinschriebe

1.1 Aligemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

Zulassig sind ausschlieBlich:

o \Wohngebaude,
e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe.

Die Ausnahmen fur WA gemall § 4 Abs. 3i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16-21a BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4. Sie darf im Einzelfall nicht Uberschritten
werden.

Mit wasserdurchlassigen Belagen befestigte Stellplatze sind bei der Ermittlung der
zulassigen Grundflachenzahl nicht miteinzurechnen (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)
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Bsp.
WA FH 9,0
04 I+DG
SD
EDo | 22°45°

Hinweis: Bei der Festsetzung Zahl der Vollgeschoss Z = max. Il
Bei Einzelhausern sind max. zwei Wohneinheiten zulassig.
Bei Doppelhausern sind max. zwei Wohneinheiten je Doppelhaushélfte zulassig.

2.1 Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 3 BauNVO und § 74 Abs. 1, Nr. 1 LBO)

Die zulassige AuRenwandhéhe bemisst sich von der geplanten Gelandeoberflache
bis zum Schnittpunkt der Aulenwand mit der Dachhaut. Sie darf auf 2/3 der
Gebaudelange nicht Uberschritten werden. Die Firsthdhe bemisst sich ab
Erdgeschossfulbodenhdhe bis zum héchsten Punkt der Dachhaut.

Die maximal zuldssige Firsthdhe und AuRenwandhdhe ist in der folgenden
Systemskizze dargestellt.

[ min. 2/3 max. 1/31

max. 7.5 m

max. 5.5 m
max. 9,0 m

m
‘T

SD 22°-45°

PD 12°-25° El

2.2 Hohenlage der baulichen Anlagen
(§ 18 BauNVO)

Die ErdgeschossfuBbodenhdéhe (EFH) darf nicht mehr als 0,50 m uber der
angrenzenden Verkehrsflache liegen (gemittelter Wert entlang des StralRenrandes
entlang des Baugrundstickes). Die Festsetzungen beziglich AulRenwand- und
Firsthohe sind zu beachten.

Technisch notwendige Dachaufbauten (z. B. Aufzugsschachte, Treppenhauser,
Luftungsanlagen) und Anlagen zur solaren Energiegewinnung sind Uber die
festgesetzte Hohe hinaus zulassig.

3. Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen entsprechend § 14 BauNVO sind, soweit als Gebaude vorgesehen,
auch auflerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache bis zu einer Grofde von 40 m?
Bruttorauminhalt zulassig. Die Abstandsregelung der LBO ist zu beachten.

Die Hohe der Nebenanlage darf die zuldssige AuRenwandhdhe nicht Uberschreiten.
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4. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Festgesetzt ist eine offene Bauweise. Zuldssig sind Einzel- und Doppelhduser mit
einer maximalen Lange von 18,0 m

5. Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Siehe Einzeichnungen im Lageplan (Haupffirstrichtung). Abweichung bis 12°
zuldssig. Kurzere, senkrecht zur Hauptrichtung stehende Firste sind zugelassen
(untergeordnete Firste).

6. Garagen, Stellplatze und uberdachte Stellplatze (Carports)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind auch aullerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache bis zu einer Entfernung von 50 m zur
Stralienbegrenzungslinie zulassig. Stellplatze sind auch aullerhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflache zuldssig, nicht jedoch in den festgesetzten
Grunflachen.

Hinweis: Die Landesbauordnung (LBOQO) gilt unverédndert weiter. Demnach sind
Grenzgaragen nur unter Einhaltung der Vorschriften des § 6 Abs. 1 LBO
zuléssig.

7. Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Einzelhaus bzw. Doppelhaushalfte sind maximal zwei Wohnungseinheiten
zulassig.

8. Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die offentlichen Verkehrsflachen sind im Lageplan dargestellt. Die Anliegerstralle
mit 5 m — 7 m Breite erhalt einen verkehrsberuhigenden Ausbau und wird gemischt
genutzt als Geh-, Fahr-, Park- und Grunflache.

9. Versorgungsanlagen und -leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Die oberirdische Fuhrung von Niederspannungsleitungen und Telekom-

munikationsleitungen, auferhalb der rechtlichen Rahmenbedingungen ist nicht
zulassig.
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10.

11.

12.

13.

Leitungsrecht
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Bebauungsplan dargestellten Flachen sind, soweit erforderlich, mit einem
Leitungsrecht zu Gunsten des jeweiligen Leitungstragers zur Fuhrung und
Unterhaltung von unterirdischen Ver-/Entsorgungsleitungen zu belasten.

Flachen zur Herstellung des StraBenkorpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des Stralenkoérpers sind in den an offentliche Verkehrsflachen
angrenzenden Flachen unterirdische Stitzbauwerke entlang der Grundstlicks-
grenze in einer Breite von ca. 0,25 m und einer Tiefe von ca. 0,5 m und erforder-
liche Aufschittungen und Abgrabungen bis zu einer Grundstuckstiefe von 1,0 m zu
dulden. Ebenso sind die Mastfundamente und Stral3enbeleuchtungsmasten bis zu
einem Abstand bis 0,5 m hinter der Fahrbahnbegrenzung zu dulden.

Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Regenwasserriickhaltung

Die Speicherung von Regenwasser in Zisternen fir GieRzwecke, WC-Spilung und
Waschmaschinen sind zulassig. Die Einleitung von Abwasser und
Oberflachenwasser aus befestigten privaten Flachen in die Regenwasserzisternen
ist untersagt.

Insektenfreundliche Leuchtmittel

Far offentliche und private Auflenbeleuchtungsanlagen sind insektenfreundliche
und abstrahlungsarme Leuchtmittel nach dem neuesten Stand der Technik zu
verwenden.

Raumung des Baufeldes:

Eine Rodung von Gehdlzen darf bzgl. der Brutvégel und Fledermausen in
Baumhohlen nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1. Marz erfolgen.

Flachendeckende Schotterbeete in den privaten und 6ffentlichen Grinflachen sind
nicht zulassig.

Flachen zum Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

13.1 Pflanzgebote

§ 9 (1) 25a BauGBOffentliches Griin:
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Pfg1  Anpflanzen von Bdumen (Laubhochstamme)

Gemal der Darstellung im Bebauungsplan sind die festgesetzten
Einzelbaume auf den vorgezogenen Strallenbaumflachen
zwischen den Parkbuchten anzupflanzen und zu unterhalten. Fur
ein einheitliches Erscheinungsbild ist eine der nachfolgend
genannten Arten standortgerechter Laubgehélze 2. Ordnung zu
verwenden.

Bei Abgang sind die Baume durch Neupflanzungen zu ersetzen.

MittelgroRe Baume:

Qualitat = Alleebaum, 3xv., 18-20 mDB (Kronenansatz mind.
2,20 m)

Acer platanoides "Cleveland" (Kugelférmiger Spitzahorn)
Carpinus betulus "Fastigiata" (Saulenhainbuche)

Fraxinus excelsior "Westhof's Glorie" (Nichtfruchtende
Stralienesche)

Tilia cordata "Rancho" (Winterlinde Rancho)

Tilia cordata "Roelvo" (Winterlinde Roelvo)?

Pfg2  Verkehrsgriin
Anpflanzung von bodendeckenden Gehdélzen in den
vorgezogenen Strallenbaumflachen (jeweils mind. 5 m?2) mit
salzvertraglichen Geholzen / Stauden.
Qualitat: Topf 11 cm / P1

Privates Grin:

Anpflanzen von Baumen (Laubhochstidmme)

Auf den privaten Baugrundsticken sind je Grundstick ein
standortgerechter Laubgehdlze 2. Ordnung zu verwenden. Bei
Abgang sind die Baume durch Neupflanzungen zu ersetzen. Die
Wahl des Standortes auf den privaten Grundstlicken ist frei.

Pfg 3

MittelgroRe Baume:

Qualitat = Alleebaum, 3xv., 16-18 mDB (Kronenansatz mind.
2,20 m)

Acer platanoides "Cleveland" (Kugelférmiger Spitzahorn)
Carpinus betulus "Fastigiata" (Saulenhainbuche)

Fraxinus excelsior "Westhof's Glorie" (Nichtfruchtende
Stralienesche)

Tilia cordata "Rancho" (Winterlinde Rancho)

Tilia cordata "Roelvo" (Winterlinde Roelvo)

Pfg4 Begriinung unbebauter Grundstiicksflachen
Die unbebauten und nicht fir Garagenzufahrten in Anspruch
genommenen Grundstlicksflachen sind als Mischtyp von
Nutz- und Ziergarten, also Garten, die sowohl der
Eigenversorgung mit Gemuse und Obst als auch der Erholung
oder Reprasentationszwecken dienen, anzulegen und zu
pflegen. Flachige Schotterbeete sind nicht zulassig.
Anpflanzung mit je einem Hochstamm pro nicht Uberbauter
Grundstucksflache. Die Standorte der Hochstamme sind frei
wahlbar. Die Hochstdmme sind dauerhaft zu unterhalten und
bei Abgang durch Neupflanzungen zu ersetzen.

Laubbaume:
Qualitat = Hochstamm, 3xv., 16-18 mDB
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Pfg 5

Baume nach Liste Pfg 3. Wahl der Sorten individuell
freibleibend. Qualitatsangabe bindend.

Feldhecke mittlerer Standorte

In den entsprechend festgesetzten Pflanzflachen entlang der
westlichen Geltungsbereichsgrenze zur freien Landschaft sind
zur Eingrinung der Ortsrandlage Anpflanzungen mit
standortgerechten heimischen Gehdlzen vorzunehmen,
dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang durch
Neupflanzungen zu ersetzen.

Straucher:

Qualitat = 30 % SL 3xv., 150-200 mB
und 70 % v.Str., 100-150

Acer campestre (Feldahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Corylus avellana (Hasel)

Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)

Malus sylvestris (Holzapfel)

Prunus avium (Vogelkirsche)

Prunus spinosa (Schlehe)

Pyrus communis (Wildbirne)

Rosa canina (Heckenrose)

Rosa rubiginosa (Weinrose)
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Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen:

Der Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan , Sommersgut Sud*
liegen zugrunde: Die Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung
vom 05.03.2010, sowie die Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) jeweils in den
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassungen.

1.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1, Nr. 1 LBO)

AuRenwande sind zu verputzen oder mit Holz zu verschalen, bei Faserplatten oder
Metall darf der Anteil max. 30% der Gesamtfassade betragen. Die Verwendung von
grell leuchtenden oder reflektierenden Farben bzw. stark glanzenden Materialien ist
unzulassig. Die Mdglichkeit der Anbringung von Solarkollektoren oder -zellen bleibt
davon unberthrt.

Dachform, Dachneigung, Dachdeckung, Dachbegriinung
(§ 74 Abs. 1, Nr. 1 LBO)

Zulassig sind allgemein gleichseitig geneigte Satteldacher, Krippelwalmdacher,
sowie ,reine“ und versetzte Pultdacher. Die Dachneigung hat in einer Spanne von
22° bis 45°bei Satteldachern, bei Pultdachern von 12° bis 25° zu erfolgen.

Bei Satteldachern sind als Dacheindeckung nur Dachziegel oder Dachsteine in rot,
rot-braun, grau bzw. anthrazit zugelassen. In untergeordnetem Malfde sind auch
Deckungen aus Glas oder Blech zulassig. Bei reinen und versetzten Pultdachern
sind metallfarbene, Bleche allgemein zulassig.

Schadstoffabgebende Dacheindeckungen aus Zink, Blei, Kupfer etc. sind
unzulassig.

Dachbegriinungen, sowie Photovoltaik- und Solaranlagen sind auf oder innerhalb
der Dachhaut allgemein zulassig.

Garagen und Nebengebaude sind, sofern in das Hauptdach miteinbezogen, diesem
in Dachform, -neigung und -deckung anzugleichen. Garagen und Nebengebaude
koénnen als Flachdach ausgefiihrt werden, wenn dieses als Terrasse genutzt wird.

Dachaufbauten und Zwerchbauten
(§ 74 Abs. 1, Nr. 1 LBO)

Dachaufbauten (Dachgauben) sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:
¢ Einzelne Dachgauben bis 1/3, mehrere bis 1/2 der Gebaudelange

e Abstand zur Giebelwand mind. 2,0 m

e Abstand zu First und Traufe mind. 1,0 m
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Zwerchbauten sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:
¢ Die Breite betragt nicht mehr als 1/3 der Gebaudelange

e Abstand zur seitlichen Gebaudekante mind. 1,0 m

e Firsthéhe mind. 0,5 m unter dem Haupffirst

¢ Dachdeckung entsprechend Hauptgebaude

4. Einfriedungen und Stiitzmauern
(§ 74 Abs. 1, Nr. 3 LBO)

Als Einfriedung zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind zuléssig:
e Geschnittene Hecken, Hohe maximal 1,50 m

e Zaune zur Einfriedigung privater Grundsticksflachen sind als Maschendraht-/

Stabgitter- oder Holzstaketenzaune bis 1,0 m Hoéhe zulassig, wenn sie begrint
oder in freiwachsenden bzw. geschnittenen Hecken geflihrt werden. Betonierte
und andere massive Mauern auf der Grenze sind nicht zulassig.
Fur Zaunabschnitte, die nicht in freiwachsenden / geschnittenen Hecken gefiihrt
werden, ist eine Begrinung der Zaune mit Kletterpflanzen auf mind. 20 % der
freien Zaunlange vorzunehmen. Die einzelnen Zaunabschnitte missen auf ihrer
gesamten Lange mit einem Bodenabstand von mind. 10 cm als
Durchschlupfméglichkeit fiir Kleintiere (Igel 0.3.) montiert werden.

o Sockelmauern und immergrine Hecken aus Nadelgehdlz / Zypressenge-
wachsen (z.B. Thuja) sind generell unzulassig.

Gegenulber o6ffentlichen Verkehrsflachen ist mit Einfriedungen und Stitz-
Trockenmauern ein Abstand von mindestens 0,50 m einzuhalten.

5. Miillbehalter
(§ 40 LBO)

Platze fur bewegliche Abfallbehalter missen von der Strale aus nicht einsehbar
ausgebildet werden. Diese sind einzuhausen oder in die Hauptgebaude zu
integrieren.

6. Garagen
(§ 37 LBO)

Zwischen Garagenzufahrt und o6ffentlicher Verkehrsflache ist ein Mindestabstand
von 550 m einzuhalten. Seitlicher Mindestabstand 1,00 m. Belagsflachen fir
Garagenvorplatze im privaten und Stellplatze im 6ffentlichen Bereich dirfen nicht
asphaltiert oder betoniert werden. Sie missen mit wasserdurchlassigen Belagen
(z.B. Dranfugensteine, Rasengittersteine etc.) hergestellt werden; sofern keine
Gefahrdung des Grundwassers zu befiirchten ist. Die Garagenvorplatze diirfen nicht in
die offentliche Verkehrsflache entwassert werden. Fur Einfamilienhauser und
Doppelhaushalften sind jeweils 2 Stellplatze oder Garagen je Wohnung zu bauen.
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10.

11.

Aufschittungen und Abgrabungen
(§ 74 Abs. 1, Nr. 7 LBO)

Aufschittungen und Abgrabungen von mehr als 1,0 m Hoéhe gegenlber der
bestehenden Gelandeoberflache sind, abweichend von den Festsetzungen der LBO,
verfahrenspflichtig.

Erdaushub
(§ 74 Abs. 3, Nr. 1 LBO)

Der Erdaushub aus Baugruben und Abgrabungen ist soweit wie mdglich auf den
einzelnen Baugrundstlicken in Anpassung und Abgleichung an die Hohenlage der
Nachbargrundstiicke einzubauen.

Zahl der Stellplatze
(§ 74 Abs. 2, Nr. 2 LBO)

Je Wohnung sind 2 Stellplatze herzustellen. Der Garagenvorplatz (Stauraum) ist als
Stellplatz nicht anrechenbar.

Schutz des Bodens und des Grundwassers
(§ 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB)
(§§ 10 Nr. 3 + 74 Abs. 3, Nr. 2 LBO)

Die Bodenversiegelung ist auf das unvermeidbare Mal} zu beschranken. Dem
Schutz des Oberbodens ist hohe Prioritat einzurdumen. Der Oberboden ist zwischen
zu lagern und wiederzuverwenden. DIN 18 915 (Bodenarbeiten) ist anzuwenden.

Um die Versickerungsrate fiir Wasser im Gebiet zu erhéhen und somit den
Oberflachenabfluss zu reduzieren, sind alle privaten begeh- und befahrbaren
Flachen (Garagenzufahrten) sowie die privaten und offentlichen Park- und
Stellplatze mit wasserdurchlassigen Belagen auszufiihren. Hierfir sind Pflaster-
belage mit breiten Fugen, Rasenpflaster, Drainagepflaster sowie wassergebun-dene
Wegedecken geeignet.

Zum Schutz des Grundwassers sind fir die Abwasserableitung auf den
Baugrundstiicken Kontrollschachte (Typ 2) zu versetzen und Abwasserrohre aus PP
mit einer Ringsteifigkeit von mind. SN 10 u. integrierter Dichtungen zu verwenden.
Nach Abschluss ist eine Dichtheitsprifung (nach DIN EN 1610 mit Wasser) aller
verlegten Abwasserleitungen durchzuflihren und zu dokumentieren.

Dachflachenwasser
(§ 74 Abs. 3, Nr. 2 LBO)

Das anfallende Dachflachenwasser darf nur Uber eine Zisterne mit Retentions-
volumen abgeleitet werden. Der Einbau einer Zisterne auf privatem Baugrundstiick
mit mind. 3 m*® Rickhaltevolumen und Kleinmengendrossel ist vorgeschrieben. Der
Drosselablauf und Uberlauf muss an den Regenwasserkanal angeschlossen werden
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Ill. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1. Denkmalschutz - Bodenfunde

Bei Durchfuhrung der Bauausfihrung kénnen bisher unentdeckte Funde entdeckt
werden. Diese sind unverzlglich der Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktags
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern die
Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart mit einer
Verkirzung der Frist nach § 20 DSchG nicht einverstanden ist. Bei der Sicherung
und Dokumentation archaologischer Substanzen ist zumindest mit kurzfristigen
Stillstandzeiten im Bauablauf zu rechnen.

2. Altlasten und Altablagerungen

Sofern  bisher unbekannte altlastenverdachtige  Flachen/Altlasten  oder
Verunreinigungen des Bodens, des Oberflachenwassers oder des Grundwassers mit
umweltgefahrdenden Stoffen im Zuge der Ausfiihrung von Bauvorhaben fest gestellt
werden, muss das Landratsamt, Bau- und Umweltamt unverzlglich unterrichtet
werden. Weitergehende Malinahmen sind dann in Abstimmung mit dem
Landratsamt unter Begleitung eines Ingenieurburos fur Altlasten und Schadensfalle
durchzufihren.

3. Bodenschutz

Bei der Planung und Ausfihrung von BaumafRnahmen ist auf einen sparsamen und
schonenden Umgang mit Boden zu achten. Jegliche Bodenbelastung ist auf das
unvermeidbare Mall zu reduzieren. Die Hinweise gemall Heft 10 des
Umweltministeriums Baden-Wdrttemberg ,Erhaltung furchtbaren und kulturfahigen
Bodens bei Flacheninanspruchnahmen® sind zu beachten.

Vorrangig ist das anfallende Bodenmaterial entsprechend seiner Eignung einer
Verwertung  zuzuflhren (z.B Aufbringung  zur  Bodenverbesserung,
Bewirtschaftungserleichterung oder als Erdmassenausgleich im Baugebiet). Die
Verwertung des anfallenden Bodenmaterials auRerhalb des Baugebietes ist im
Vorfeld mit dem Landratsamt —Bau- und Umweltamt abzustimmen. Im Fall fir den
Erdmassenausgleich im Baugebiet, dass Erdmaterial von aul3erhalb angefahren
wird, ist hierflr nur unbelasteter Erdaushub zugelassen (Z0).

a) Wird bei Bauarbeiten organoleptisch (geruchlich, optisch) auffalliges Material
angetroffen, ist das Landratsamt Schwabisch Hall sofort zu verstandigen.

Auf die Pflicht zur Einhaltung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzge-
setzes, insbesondere auf §§ 4 und 7 und der Bodenschutzverordnung,
insbesondere § 12, wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fir jegliche
Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutz des Bodens.

b) Bei Erdauffullungen von mehr als 20 cm Schitthéhe ist vorher der humose

Oberboden (,Mutterboden®) abzuschieben und nach erfolgter Auffillung wieder
aufzutragen. Allgemein ist die DIN 19731 zu befolgen.
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c) Entsprechend § 6 (1) Ziff. 16 der geltenden RVO ist das Errichten und Betreiben
von Erdsonden und Grundwasserwarmepumpem verboten.

d) Durch planerische MaRnahmen ist der Bodenaushub zu reduzieren.
Uberschissiger Bodenaushub ist seiner Eignung entsprechend einer
Verwertung zuzufthren. Beim Umgang mit dem Bodenmaterial, das zu
RekultivierungsmafRnahmen eingesetzt werden soll, ist die DIN 19731 zu
beachten.

e) Zu Beginn der Bauarbeiten ist der humose Oberboden abzuschieben und in
profilierten, geglatteten Mieten getrennt zu lagern. Nach Ende der Bauarbeiten
ist der Oberboden nach erfolgter Untergrundlockerung in den
Grunflachenbereichen wieder aufzutragen. Vorgehen nach DIN 19731.

f) Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte, unvermeidliche
Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt
bleiben. Eingetretene Verdichtungen im Bereich unbebauter Flachen sind nach
Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

g) Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage
bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieRen sind.

h) Unbrauchbare und/oder belastete Béden sind von verwertbarem Bodenaus-hub
zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung
zuzufahren.

4. Geologie - Baugrund

Aktuelle Daten einer Baugrunduntersuchung im Gebiet liegen nicht vor. Im Vorfeld
der ehemaligen Planung des Bebauungsplans Sommersgut Nord wurde 2015 ein
Baugrundgutachten erstellt. Das Gutachten liegt bei der Gemeinde Mainhardt vor.
Fir Neubauten und Anlagen zur Nutzung von Erdwarme werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemals DIN 4020 bzw. DIN EN 1997 auch zur
Gewahrleistung der Standsicherheit auf den Baugrundstiicken klaren zu lassen.

5. Grundwasser

Wird im Zuge der BaumalRnahmen unerwartet Grundwasser angeschnitten, so sind
die Arbeiten, welche zum Anschnitt gefiihrt haben, unverziglich einzustellen sowie
das Landratsamt als untere Wasserbehdrde zu informieren. MalRnahmen, bei denen
aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen
gerechnet werden muss, sind dem Landratsamt vor Ausfiihrung anzuzeigen. Eine
standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser
ist unzulassig.

Eine befristete Wasserhaltung im Zuge einer Baumalnahme bedarf der
behordlichen Zustimmung.

Die Schutzbestimmungen der Rechtsverordnung Nr. 53-690.41 vom 07.12.1992 flr
die weitere Wasserschutzgebietszone lll sind zu beachten.
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Fir das Abstellen von Baumaschinen und der Zwischenlagerung von Baustoffen
wahrend der Bauphasen ist aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet unbedingt
darauf zu achten, dass technisch einwandfreie Gerate verwendet werden und die
Schutzmallnahmen im Umgang mit Schadstoffen (Geratetreibstoffe, Schmiermit-tel
etc.) beachtet werden, um Schadstoffeintrage in tiefere Bodenschichten zu
vermeiden.

6. Oberflachenwasser

Das Baugebiet liegt teils an einem leicht geneigten Hang. Bei Starkregen und
Schneeschmelze kann Oberflachenwasser vom Baugebiet selbst und den
angrenzenden Flachen in die Baugrundsticke einstrémen. Um Beeintrachtig--
ungen, insbesondere der Untergeschossraume zu verhindern, sollen Licht-schachte
und Kellerabgange entsprechend Uberflutungssicher ausgebildet werden.

7. Verkehrsflachen

Bei den im Plan dargestellten Verkehrsflachen handelt es sich um Bruttoflachen
(inklusive Randsteine). Sie sind als Richtlinie zu verstehen. Es wird darauf
hingewiesen, dass entsprechend § 126 Abs. 1 und 2 BauGB die Eigentimer
angrenzender Grundstiicke das Anbringen von Beleuchtungskdérpern und deren
Leitungen sowie Kennzeichen und Hinweisschilder auf ihren Grundstiicken zu
dulden haben. Die Eigentimer sind im Vorfeld zu benachrichtigen.

8. Niederschlags- u. Schmutzwasser

Das Versickern von Niederschlagswasser wird -soweit im Wasserschutzgebiet I
zulassig- empfohlen.

Die Eindeckung der Dacher aus unbeschichteten metallischen Materialien (Kupfer,
Zink, Titanzink und Blei) ist zur Vermeidung der Schwermetall-anreicherung des
anfallenden Niederschlagswassers nicht zulassig.

Ausgenommen davon sind untergeordnete Bauteile (Dachrinnen, Verwahrungen,
etc.).

Fur Flachen (Stralken-/Hofflachen) auf den behandlungsbedirftiges Nieder-
schlagswasser anfallt und keine ausreichende Vorbehandlung mdglich ist, ist die
Einleitung in die Kanalisation erforderlich.

9. Grenzabstiande mit Pflanzungen

Gemal Nachbarrechtsgesetz fur Baden-Wirttemberg ist mit Gehdlzpflanzungen zu
angrenzenden Grundstiicken ein Grenzabstand einzuhalten, gemessen ab Mitte
Pflanze bzw. Stamm. Die genauen Vorgaben sind dem ,Gesetz Uber das
Nachbarrecht” des Landes Baden —Warttemberg zu entnehmen.

Die Grenzabstande koénnen in Abhangigkeit des Status (z.B. Innerortslage,
landwirtschaftlich genutzte Grundsticke, landwirtschaftlich nicht genutzte
Grundstiicke) der Nachbargrundstiicke variieren. Zu Gewassergrundstiicken sind
keine Abstande einzuhalten.
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Zu offentlichen Strallen sind zwar gemal Nachbarrechtsgesetz keine Absténde
einzuhalten, jedoch mussen hier die Vorgaben der ,Richtlinie flir passiven Schutz an
StralBen durch Fahrzeugriickhaltesysteme® (RPS) beachtet werden. Dort sind
Abstande geregelt, die in Abhangigkeit u.a. von der zulassigen Geschwindigkeit und
dem Gelandeprofil variieren. Die Abstande sind der RPS zu entnehmen.
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Ortstibliche Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 18.04.2019
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