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Agenda

Ausgangssituation der Gemeinde Mainhardt
Rahmenbedingungen der Stadtebauforderung

Vorgehensweise von Antragstellung bis
Durchfihrung einer stadtebaulichen Sanierung

Gebietskulisse der Untersuchung
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Rahmenbedingungen STEG

Ausgangssituation

» Sanierungsgebiet Mainhardt ,Ortskern® (1990 — 2009)

»  Gemeindeentwicklungskonzept Mainhardt 2030
— Beschluss im Gemeinderat 29.06.2016

» Mallnahmen im Rahmen des Forderprogramms Entwicklung Landlicher Raum
(ELR)
— Programmaufnahme 2013
* Im Unterweiler 55
* Im Unterweiler 59
* Im Unterweiler 85
* Im Unterweiler 23 — Altes Rathaus / DGH
— Antragstellung 2016

private EinzelmalRnahme Ammertsweiler: Gasthaus ,Sonne*

private Einzelmafl3nahme Mainhardt: Gewerbeverlagerung, Gewerbeneugrindung
private Einzelmal3nahme Wirttemberger Hof: Abbruch/Neubau Wohnhéauser
kommunale MalRnahme: Sanierung des Mineralfreibads Mainhardt

kommunale MalRnahme: Abbruch/Neubau Dorfgemeinschaftshaus Huitten
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Rahmenbedingungen die STEG

Ausgangssituation

» Stadtebauliche Sanierungsmafinahme ,Bubenorbis®
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Rahmenbedingungen STEG

Ausgangssituation

» Stadtebauliche Sanierungsmafinahme ,Bubenorbis®

— Aufnahme in das LSP / LRP mit Bescheid 04.03.2011
— Anfangs-Forderrahmen 1.000.000€
« Landeshilfe 600.000€
+ Gemeindeanteil 400.000€
— Durchfiihrung VU 04 — 11/2011
— Satzungsbeschluss 23.11.2011
— Veroéffentlichung und Rechtskraft 02.12.2011
— Durchflhrungszeitraum 01.01.2011 — 30.04.2020
— ,Umswitchen® im LRP (Bund-Landerprogramm) 13.02.2012

- gleicher Forderrahmen mit Finanzhilfe-Anteil vom Bund

— 3 Aufstockungen: 1.000.000€ - 1.750.000€ -> 2.750.000€
— 2 Verlangerungen des Bewilligungszeitraumes: bis 30.04.2023



Rahmenbedingungen STEG

Stadtebauliche Erneuerung
Maoglichkeiten nach BauGB

)

Stadtebauliche Sanierungsmafinahmen 88 136 ff BauGB

— Ziel: Beseitigung stadtebaulicher Missstande
— Gebietskulisse: Sanierungssatzung 88 145 und 146 BauGB

Stadtebauliche EntwicklungsmaRnahmen 8§88 165 ff BauGB

— Ziel: erstmalige oder Neuentwicklung von fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
bedeutenden Gemeindegebieten und Ortsteilen

— Gebietskulisse: stadtebaulicher Entwicklungsbereich § 165 BauGB

StadtumbaumafRnahmen 88 171a-d BauGB

— Ziel: Beseitigung erheblicher stadtebaulicher Funktionsverluste und Herstellung nachhaltiger
stadtebaulicher Strukturen

— Gebietskulisse: Stadtumbaugebiet § 171b BauGB

Maldnahmen der Sozialen Stadt § 171e BauGB

— Ziel: Beseitigung sozialer Missstande sowie Aufwertung und Stabilisierung solcher Quartiere
— Gebietskulisse: Gebiet der Sozialen Stadt 8 171e BauGB



Rahmenbedingungen STEG

Stadtebauforderung

» Bund-Lander-Programme der Stadtebauférderung
— Lebendige Zentren > Erhalt und Entwicklung der Stadt- und Ortskerne
— Sozialer Zusammenhalt > Zusammenleben im Quartier gemeinsam gestalten
— Wachstum und nachhaltige Erneuerung > Lebenswerte Quartiere gestalten

» Landesprogramme der Stadtebauférderung
— Landessanierungsprogramm Baden-Wrttemberg

» Sonderprogramme
— NIS Nichtinvestive Stadtebauforderung > Verfligungsfond fur soziale Projekte etc.
— Investitionspakt SIQ Soziale Integration im Quartier > Neuausschreibung 20xx unklar
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» Bund-Lander-Programme der Stadtebauférderung
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— NIS Nichtinvestive Stadtebauforderung > Verfligungsfond fur soziale Projekte etc.

— Investitionspakt Sportstatten (Neuausschreibung 2023 ff unklar) > Projekte identifizieren, da
kurzfristige Ausschreibung
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Rahmenbedingungen STEG

Stadtebauforderung

»  Vorteile der Stadtebauforderung

— integrativer Ansatz der Mal3nhahmenumsetzung
— private und kommunale Malinahmen
» Ordnungs- und Baumaflnahmen (Gebaudemodernisierung, Abbruch, Aufwertungsmal3nahmen,
Erschliel3ung)
» Grunderwerb
» planerische Vorleistungen (Wettbewerb, Entwurf, Bebauungsplan etc.)
— Forderrahmen mit Beteiligung Bund/Land 60 % und Gemeinde 40%
— flexible Finanzmittelverwendung
— Fortschreibung der stadtebaulichen Zielsetzungen
— Bewilligungszeitraum ca. 9 Jahre (gem. BauGB bis 15 Jahre) mit Moglichkeit zur Verlangerung auf
Antrag
— Aufstockungsantrag
— standiger Austausch mit RPS und MLW
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Rahmenbedingungen STEG

Sanierungsziele im Gebiet ,,Bubenorbis“ (Auswahl)

» Ziele nach VU-Zielsetzungen 2011

— Schliel3en storender Baulticken durch Neubebauung

— Forderung und Starkung der vorhandenen gewerblichen Struktur

— Verbesserung der Stral3en- und Platzgestaltung, Erhéhung der Aufenthalts- und Wohnumfeldqualitat

— Sicherung des Wohnstandortes durch ortsbildgerechte Neubauten

— Verbesserung / Starkung der Wohnqualitat durch private Modernisierungen

— Abbruch substanziell gefahrdeter Bausubstanz und Freimachung fir Umnutzung oder
ortsbildgerechte Neubauten

— Modernisierung des Wohnungs- und Gebaudebestands unter energetischen Gesichtspunkten

— Modernisierung von Gemeinbedarfseinrichtungen der Gemeinde (Dorfgemeinschaftshaus,
Kindergarten)
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Rahmenbedingungen STEG

Prafung Projektfinanzierung

»  Subsidiaritatsprinzip
— grundsatzlich Fachférderung vor Stadtebauférderung
— Ausnahme Denkmalférderung > Antragstellung notwendig, aber Kumulierung méglich

»  projektspezifische Kumulierung von Forderprogrammen > Prifung, ob mdéglich
— Stadtebauforderung
— Landesgemeindeverkehrsfinanzierungsgesetz (LGVFG)
— Hochwasserschutz
— Sportstatten
— Schulférderung
— Kita U3
- ELR
— LEADER
— (kurzfristige) Sonderprogramme
— kurzfristige Bundesprogramme
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Vorgehensweise e STEG

Antragstellung ,Ortskern I1“ in ein Forderprogramm
der stadtebaulichen Erneuerung fur das Programmjahr 2023

202 2 Januar 2022 Definition des Untersuchungsgebiets

Beauftragung Integriertes stadtebauliches

Februar 2022
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Vorgehensweise e STEG

Programmaufnahme erfolgt? > Vorbereitende Untersuchungen ,Ortskern [I*
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2024
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die STEG

Vorgehensweise

Durchfuhrung der stadtebaulichen Sanierung ,,Ortskern II*

Dezember 2023

2037

17






Gebietskulisse der Untersuchung die STEG

Sanierung Mainhardt "Ortskern"

Mit Sanierungsmitteln geforderte Maltnahmen

B oo/ st
- Erschliefung

I eubau (Abbruch gefordert)

E Umlegungsgebiet Brettachhihe

19



die STEG

Gebietskulisse der Untersuchung
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Ansprechpartner

[hr Team

die STEG

Ralph
Jaeschke

Projektleiter

Abt.
Stadterneuerung

Ulrike
Datan
Stadtplanerin, AKBW

Abt.
Stadtplanung

Silvia
Junkert-Bauer

Assistenz

Abt.
Stadterneuerung

Michael
Nunning

Sachbearbeiter

Abt.

Fordermittel-
management
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IThre Ansprechpartner

die STEG Stadtentwicklung GmbH

Ulrike Datan
ulrike.datan@steg.de
0711/ 21068 - 151

Ralph Jaeschke
ralph.jaeschke@steg.de
07131/ 9640 - 13

die STEG
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die STEG

Vielen Dank

die STEG Stadtentwicklung GmbH
Bahnhofstral3e 7 — 74072 Heilbronn
07131 — 9640-0
steg-heilbronn@steg.de

steg.de
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