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Lagebericht fiir das Geschiftsjahr 2020

1 Grundlagen des Unternehmens
1.1  Geschiftsmodell

Im Rahmen der kommunaien Aufgabenstellung vorrangig eine sozial verantwortbare Wohnungsversorgung
fur breite Schichten der Bevélkerung sicherzustellen, die kommunale Siedlungspolitik und Mafinahmen der
Infrastruktur sowie Wirtschaftsférderung zu unterstiitizen sowie stadtebauliche Entwicklungs- und Sanierungs-
maknahmen durchzuflhren.

1.2 Steuerungssystem

Die Gesellschaft befindet sich aufgrund der erst im Vorjahr umfassend aufgenommenen Bautatigkeit noch im
Aufbau bzw. Ausbau der internen Strukturen. Die wesentlichen regelmafig iberwachten finanziellen Leis-
tungsindikatoren sind der Fortschritt des Bauvorhabens sowie das Jahresergebnis. FUr das Geschéfisjahr
2022 soll ein Wirtschaftsplan erstellt werden.

2 Wirtschaftsbericht
2.1 Wirtschaftiiche und rechtliche Rahmenbedingungen

Auf dem Wohnungsmarkt in Mainhardt besteht eine sehr grofie Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum.

Die Kommunalbau Mainhardt GmbH nimmt gemeinwohlorientierte Leistungen wahr, die im Beihilferecht eine
Sonderstellung einnehmen, Die EU-Kommission hat eine Richtlinie erfassen, in der die Voraussetzungen de-
finiert werden, bei weichen &ffentlichen Unterstitzungen fir Gemeinwohlaufgaben mit dem Beihilferecht im
Einklang stehen. Hierzu ist grundsatzlich der formale Beschiuss eines Betrauungsaktes erforderiich; bisher
wurde noch kein Beschluss gefasst, und es wurden keine Zuwendungen zur Unterstitzung der Geschéftsta-
tigkeit beantragt.

2.2 Geschiftsverlauf

Das Bauprojekt ,Mietwohnungen Sternareal” wurde im Frohjahr 2020 fertiggestelit, Acht der zwolf Wohnungen
werden durch das Land Baden- Wiirttemberg geférdert und dirfen nur an Mieter vermietet werden, die fir den
Bezug eines Wohnberechtigungsscheins berechtigt sind.

Sieben Eigentumswohnungen im “Quartier Schonblick” wurden verkauft, zwei Wohnungen sind fertiggestellt
und funfzehn Wohnungen befinden sich in der Erstellung.

Das Gebaude ,Im Romerkastell 4“ in Mainhardt wurde erworben.

Die Bauvorhaben haben sich im Geschéftsjahr 2021 den Erwartungen entsprechend entwickelt und es konnte
ein leicht positives Ergebnis erzielt werden.

2.3 Wirtschaftliche Entwicklung
2.31 Vermégens-, Finanz- und Ertragsiage

Die Bilanzsumme erhéhte sich am 31. Dezember 2020 im Vergleich zum Vorjahr um 1.587.387,24 € auf
6.209.707,25 € aufgrund der planmaligen weiteren Bautatigkeit.

Die Kommunalbau Mainhardt GmbH h&lt Grundstiicke und grundsticksgleiche Rechte mit Wohnbauten fir
das Grundstiick ,Wohnpark Stern” in Héhe von 2,785.269,29 € (im Vorjahr 187.840,29 €). im Gegenzug gingen
die geleisteten Anzahlungen und Anlagen im Bau (Erwerb Grundstick im Rémerkastell 4} deutlich zuriick und
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betragen 14.877,58 € nach 2.057.873,39 im Vorjahr aufgrund der Fertigstellung des im Vorjahr begonnenen
Bauvorhabens.

Das Umlaufvermégen beinhaltet in Héhe von € 3.278.977,97 im Bau befindliche Wohnungen und geleistete
Anzahlungen. Die im Voriahr im Bau befindlichen Wohnungen in Hahe von 1.986.892,34 wurden teilweise im
Berichtszeitraum veraulert.

Das Eigenkapital betragt zum Bilanzstichtag 1.134.793,68 €; durch den Jahresiberschuss hat es sich leicht
gegenuber dem Voriahr erhdht. Die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten belaufen sich am Bilanzstich-
tag auf 2.368.787,82 € und konnten im Vergleich zum Vorjahr um 1.075.758,00 € zurickgeflhrt werden.

Die Gewinn- und Verlustrechnung fur das Jahr 2020 ergibt einen Jahrestberschuss von 65.655,00 €. Das
Jahresergebnis hat sich damit nach dem Jahresfehlbetrag im Vorjahr in Hohe von 36.685,80 deutlich verbes-
sert. Dies resultiert primér aus den VerkaufserlGsen flr sieben Wohnungen des Gebaudes Schinblick 57 in
Hshe von 2.263.499,73 € sowie aus den Mieteinnahmen aus dem Sternareal in Hohe von 93.316,29 €. Ge-
genlaufig befaufen sich die Aufwendungen fir Verkaufsgrundsticke auf 3.359.843,05 €. Die sonstigen be-
trieblichen Aufwendungen sind von 9.919,86 € im Vorjahr auf 12.425,26 € im Berichtszeitraum gestiegen.

3  Chancen, Risiken und Ausblick

Die Mietwohnungen im ,Wohnpark Stern" wurden bereits im ersten Quartal 2020 fertiggestellt und werden
seither vermietet. Weiter wurde das Gebaude ,Im Rémerkastell 4° im Jahr 2021 erworben und wird nun eben-
falls vermietet. Beide Objekte stellen eine solide Basis dar, um zuk{nftig nachhaltig Mieteinnahmen zu erzie-
len.

Die restlichen Wohnungen des ,Quartier Schonblick” wurden im Geschaftsjahr 2021 verkauft, die erzielten
Verlaufseritse stellen eine gute Grundiage fur zukinftige Bauverhaben dar.

Da durch die Gemeinde Mainhardt schon mehrere Jahre keine neuen Objekte angeboten wurden und sich
keine Entspannung am Wohnungsmarkt abzeichnet kénnten die aktuellen Marktpreise eine Herausforderung
fur interessenten aus der Region darstellen. Die Entwicklung der Baupreaise unterstitzt im Gegenzug die Nach-
frage nach bezahlbarem Wohnraum und stellt nachhaltige Mieteinahmen in Aussicht.

Ein neues Projekt ist in der Vorplanung. Hierfir muss zum einen von der Gemeinde noch ein Bebauungsplan
aufgestellt werden. Zum anderen erfolgt noch eine Nachhaltigkeitsprifung, weshalb die Realisierung des Pro-
jektes noch nicht abschlieflend geklart ist und Baufortschritt nicht prognostiziert werden kann. Die Geselischaft
rechnet mit einem Jahrestiberschuss auf dem Niveau des Geschéftsjahres 2020.
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