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VORBEMERKUNGEN

Diese Ausarbeitung enthalt:

Begriindung

Umweltbericht

Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften
Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10a Abs. 1 BauGB

Die verwendeten Rechtsgrundlagen sind in der jeweils derzeit gultigen Fassung:

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008

Landesplanungsgesetz (LplG) vom 10.07.2003

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017
Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18.12.1990
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 18.03.2021
Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg (NatSchG) vom 23.06.2015
BundesfernstralRengesetz (FStrG) vom 28.07.2007
Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) vom 14.12.2004

Die Verfahrensschritte gemal BauGB zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes sind:

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
und Behorden (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)
Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Genehmigung (§ 10 Abs. 2 BauGB)

Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Hinweis: Es liegt kein wichtiger Grund vor, weshalb die Frist gemal3 § 3 Abs. 2 und § 4

Abs. 2 BauGB angemessen verldngert werden mlisste, da die Planung weder
besonders komplizierte Sachverhalte noch sehr komplexe Untersuchungen be-
inhaltet.

Fir Bebauungsplane ist gemaf § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzufihren, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und im Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht bildet gemafy § 2a BauGB einen ge-
sonderten Teil der Begriindung. Im Umweltbericht wird auch die Eingriffsregelung nach § 1a
BauGB in Verbindung mit §§ 15 ff. BNatSchG behandelt. Weiter gehen die Vorschriften zum
europaischen Habitatschutz Natura 2000 und zum Artenschutz sowie die umweltrelevanten
Erkenntnisse von Fachgutachten mit ein. Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr.
7 BauGB werden anhand folgender Schutzgiter untersucht:

Mensch

Tiere und Pflanzen
Boden

Flache

Wasser

Klima und Luft

AUSLEGUNGSBESCHLUSS
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¢ Landschaft
o Kultur- und sonstige Sachgiiter

Der Umweltbericht wird im Zuge der einzelnen Verfahrensschritte zur Erstellung eines Be-
bauungsplanes erganzt.

Weitere Fachgutachten finden sich unter Kapitel U.6.3 ,Fachgutachten®.

e Spezielle artenschutzrechtliche Prifung

AUSLEGUNGSBESCHLUSS
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BEGRUNDUNG

B.1.

B.2.

Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan ,Gewerbegebiet AuRerer Eichwald — Erweiterung Ost*
soll das bestehende Gewerbegebiet AulRerer Eichwald am siidéstlichen Ortsrand der Ge-
meinde Mainhardt ergénzt und abgeschlossen werden.

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich eine bereits 2006 als privilegiertes Vorhaben
genehmigte und realisierte Holzhackschnitzel - Lagerhalle sowie ein 2016 befristet geneh-
migtes Ubergangswohnheim in Containerbauweise. Die Befristung der Baugenehmigung
wurde inzwischen aufgehoben. Das Ubergangswohnheim, welches zwischenzeitlich von der
Gemeinde Mainhardt fir die Anschlussunterbringung genutzt wurde, wird ab 01.07.2022
wieder fir die Erstunterbringung von Asylbewerbern durch den Landkreis bendtigt.

Es ist Wunsch der Gemeinde zur Nahwarmeversorgung mit Hackschnitzel eine Heizzentrale
an die bestehende Hackschnitzel — Lagerhalle anzubauen um die Nahwarmeversorgung im
Ort weiter auszubauen und mittelfristig die 15 Jahre alte Anlage am Schulzentrum zu erset-
zen. Mit der Forstbetriebsgemeinschaft (FBG) Mainhardter Wald w. V. kann dieses Heiz-
kraftwerk als Gemeinschaftsprojekt realisiert werden. Fir die Realisierung des Heizwerkes
ist die Aufstellung des Bebauungsplanes erforderlich.

Da gleichzeitig ein dringender Bedarf an Gewerbeflachen in der Gemeinde Mainhardt be-
steht, soll die verbleibende Restflache zwischen bestehender Hackschnitzel — Lagerhalle,
Ostlicher Waldabstandsflache und nérdlich gelegener Bundesstralie 14 (B 14) ebenfalls als
Gewerbegebietsflachen festgesetzt werden.

Zwischen Bundesstralie 14 und bestehendem Gewerbegebiet AuBerer Eichwald war bereits
mit dem Bebauungsplan Gewerbegebiet ,AuRerer Eichwald II1, (Inkraft getreten 31.03.2003)
rechtsverbindlich ein Radweg festgesetzt worden. Mit Aufstellung des Bebauungsplanes
,Linksabbiegespur B 14 — AuRerer Eichwald IlI* (Inkraft getreten 06.08.2004) wurde die
Festsetzung dieses Radweges wieder aufgehoben und es wurde formuliert, dass die Rad-
fahrer durch das angrenzende Gewerbegebiet fahren kénnen. Mit dem vorliegenden Bebau-
ungsplan soll der Radweg wieder an seiner urspriinglichen Lage in der Grinflache zwischen
Bundesstrale 14 und bestehendem Gewerbegebiet AuRerer Eichwald festgesetzt werden.
Somit kann ein Luckenschluss zwischen bestehendem Radweg entlang der B 14 und der
Ortslage von Mainhardt realisiert werden und der Radverkehr entsprechend seiner inzwi-
schen gewonnen Bedeutung positiv unterstitzt und geférdert werden.

Stadtebauliche Konzeption

Die bestehende Strafte ,Im Seetal’ soll nach Osten verlangert werden und in einem Wende-
hammer innerhalb der Erweiterungsflache enden. Die StralRenfiihrung erfolgt zwischen be-
stehendem Ubergangswohnheimes und bestehender Hackschnitzel — Lagerhalle. Von die-
ser ErschlieBungsstralRe zweigt nach Siiden der bisherige Forstweg (Buchwaldweg) ab.
Dieser soll als ¢ffentliche Strafde bis zur bestehenden Hackschnitzel — Lagerhalle, zur Er-
schlieung dieser, weitergefiihrt werden.

Nach Norden zweigt an dieser Stelle der zukiinftige Radweg, auf der hier bereits heute als
geschotterter Weg vorhandenen Holzriicketrasse, ab. Der Radweg soll zukiinftig auf einer
Breite von 2,50 m ausgebaut werden. Er bindet an den bereits nach Osten vorhandenen
Radweg, parallel zur Bundesstralle 14, an. Nach Westen soll der Radweg, parallel zur B 14,
mit dem vorliegenden Bebauungsplan wieder aufgenommenen werden und so ein dringend
fehlender Lickenschluss im Radwegekonzept beseitigt und das attraktive Radwegenetz wei-
ter gestarkt und gefordert werden.

AUSLEGUNGSBESCHLUSS
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Die bauliche Nutzung der Flache, innerhalb des Geltungsbereiches, ist neben den vorhan-
denen Bestandsgebauden auch durch den zur Bundesstralie 14 einzuhaltenden Anbauab-
stand von 20,0 m und den nach Osten und Norden einzuhaltenden Waldabstand von 30,0 m
stark eingeschrankt. Aufgrund der groRen Knappheit an zur Verfliigung stehenden Gewerbe-
bauflachen soll jedoch auch diese Chance ergriffen werden vorhandene Potentiale zu nut-
zen.

Die westlich gelegenen, durch den Bebauungsplan ,Linksabbiegespur B 14 — AuRerer Eich-
wald Il bereits als Gewerbebauflache Uberplanten, Flurstiicke 1164 sowie Teilflachen des
Flurstlckes 1172 sollen in den vorliegenden Bebauungsplan mit einbezogen werden um hier
das vorhandene Baufenster noch etwas zu vergréern um eine intensivere Ausnutzung zu
ermdglichen.

Nach Norden zur B 14 und nach Osten zum bestehenden Wald soll das Gewerbegebiet
durch einen Grinstreifen in den Landschaftsraum eingebunden werden und insbesondere
zum Wald ein naturvertraglicher Ubergangsbereich geschaffen werden.

B.3. Geltungsbereich und Flachenbedarf

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist auf der nachsten Seite dargestellt. Die Ge-
samtflache betragt 3,01 ha. Diese verteilen sich folgendermalen:

. Bruttobauflachen 2,44 ha 80 %
- Bauflachen 2,00 ha 66 %
- private Grinflachen 0,41 ha 14 %
o Offentliche Griinflachen 0,27 ha 9%
¢ Verkehrsflachen 0,33 ha 11 %

B.4. Bedarfsnachweis

Aufgrund der in Kapitel B.1 ,Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes® dargestellten Ent-
wicklung sollen mit dem vorliegenden Bebauungsplan die hierfur erforderlichen planungs-
rechtlichen Grundlage geschaffen werden.

In der Gemeinde Mainhardt besteht ein dringender Bedarf an gewerblichen Bauflachen. Im
angrenzenden Gewerbegebiet ,Aulerer Eichwald* ist derzeit noch ein einziger Bauplatz zu
verkaufen, jedoch auch bereits reserviert. Alle anderen Bauplatze sind verkauft und es lau-
fen bereits Baugenehmigungsverfahren bzw. die Bauvorhaben stehen kurz vor der Realisie-
rung.

Weitere entwickelte, gewerbliche Bauplatze stehen in der Gemeinde nicht mehr zur Verfi-
gung.

Im Flachennutzungsplan ist nérdlich der Gemeinde Bubenorbis noch eine Gewerbeflache
dargestellt. Trotz Kaufbemihungen der Gemeinde besteht jedoch derzeit keine Verkaufsbe-
reitschaft der Privateigentimer. Es ist somit derzeit keine Realisierungsfahigkeit gegeben.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan entstehen nur insgesamt 7835 m? neu liberbaubare
Flachen.

Sidlich der neuen Erschlielungsstralle ist die gesamte neue Bauflache bereits mit der ge-
planten neuen Heizzentrale und einer Erweiterungsflache fiir die bestehenden Hackschnit-
zel-Lagerhalle belegt.

AUSLEGUNGSBESCHLUSS
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Die Flache westlich des FuRweges, welche bereits im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
,Linksabbiegespur B 14 — AuRerer Eichwald IlI“ (iberplant war, wurde im Laufe des vorlie-
genden Bebauungsplanverfahrens bereits an eine Firma verkauft und steht somit auch nicht
mehr zur Verfigung.

Die Flache zwischen BundesstralRe 14 und neuer ErschlieRungsstrale ist auf einer Teilfla-
che bereits mit dem bestehenden Ubergangswohnheim zur Erstunterbringung von Asylbe-
werbern durch den Landkreis belegt. Daneben (iberlegt die Gemeinde ein eigenes Wohn-
heim fiir die Anschlussunterbringung zu errichten um angesichts der steigenden Zahlen
Wohnraum bereitstellen zu kénnen.

Fur eine Flache von ca. 4.000 m? steht die Gemeinde bereits in konkreten Verkaufsverhand-
lung zur Neuansiedlung einer Firma. Somit steht bei Realisierung des vorliegenden Bebau-
ungsplanes nur noch eine tatséchliche Restflache von ca. 4.000 m? zur Verfligung mit der
der dringende Bedarf gewerblicher Bauflachen wenigstens in diesem, wenn auch sehr ge-
ringen, Umfang entsprochen werden kann.

Fir das vorliegende Plangebiet ist diese Verflgbarkeit gegeben, da sich die Flachen in Ge-
meindeeigentum befinden.

AUSLEGUNGSBESCHLUSS
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Bild 1: Geltungsbereich, 1:4.000
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B.5.

B.5.1

Ubergeordnete Planungen

Regionalplan
‘ Siedlungsbereich, Gemeinde oder Gemeindeteil (VRG)

Im Regionalplan ,Heilbronn-Franken 2020 ist der Kernort Mainhardt als Vorranggebiet fiir
eine verstarkte Siedungstatigkeit ausgewiesen. Der Plansatz 2.4.1 hierzu lautet:

Z (1) Folgende Gemeinden und Gemeindeteile, in denen sich zur Erhaltung der langerfristi-
gen Tragfahigkeit der regionalen Siedlungsstruktur die Siedlungstatigkeit tiber die Eigenent-
wicklung hinaus verstarkt vollziehen soll, werden als Vorranggebiete festgelegt und in der
Raumnutzungskarte 1 : 50.000 dargestellit.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes ist in der aktuellen Raumnut-
zungskarte zum Regionalplan ,Heilbronn-Franken 2020“ nicht als Siedlungsflache eingetra-
gen. Das Gebiet befindet sich randlich in einem Vorbehaltsgebiet fiir Erholung.

Erholung

1}1 Gebiet fur Erholung (VBG)

Der Geltungsbereich liegt randlich in einem Vorbehaltsgebiet fir Erholung. Der Plansatz
3.2.6.1 hierzu lautet:

Z (1) Zur Sicherung des Freizeit- und Erholungsbedarfs der Bevélkerung und zur werterhal-
tenden Fortentwicklung der Kulturlandschaft werden im Regionalplan Vorranggebiete
und Vorbehaltsgebiete fiir Erholung als Teil eines zusammenhédngenden Freiraumnet-
zes festgelegt und in der Raumnutzungskarte 1 : 50.000 dargestellt.

Z (4) In den Vorbehaltsgebieten fiir Erholung sollen die nattirlichen und kulturellen Erho-
lungsvoraussetzungen in ihrem rdumlichen Zusammenhang erhalten werden. Den Be-
langen der landschaftlichen Erholungseignung ist bei der Abwégung mit konkurrieren-
den, raumbedeutsamen MalRnahmen ein besonderes Gewicht beizumessen. Vielfalt,
Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft und der rdumliche Zusammenhang
der Erholungsrdume sollen erhalten und regional bedeutsamen Kulturdenkmalen ein
entsprechendes Umfeld bewahrt werden. Sport- und Freizeiteinrichtungen sind még-
lich, soweit die Funktionen der landschaftsbezogenen Erholung dadurch nicht beein-
tréchtigt werden.

Vorbehaltsgebiete sind generell Grundsatze der Raumordnung. Hierzu gab es ein Grund-
satzurteil. Grundsatze der Raumordnung sind anders als Ziele der Raumordnung der Abwa-
gung zuganglich. Vorliegend handelt es sich entgegen der Bezeichnung im Regionalplan um
einen Grundsatz der Raumordnung.

Beurteilung

Im Geltungsbereich befinden sich keine Erholungseinrichtungen. Vielmehr sind Teile dieser
Flachen u. a. durch den schon seit vielen Jahren erfolgten Betrieb der Hackschnitzel-
Lagerhalle in seiner natirlichen und kulturellen Erholungsvoraussetzungen eingeschrankt.

AUSLEGUNGSBESCHLUSS
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B.6. Kommunale Planungsebene

B.6.1 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan ,Gemeinde Mainhardt Flachennutzungsplan 2002, 2.
Fortschreibung" (rechtsgiiltig seit 08.04.2005) ist der groRte Teil des Geltungsbereiches als
Flache fir Landwirtschaft dargestellt. Teile dieser Flachen sind seit vielen Jahren mit einer
Hackschnitzel-Lagerhalle und einem Ubergangswohnheim bebaut und genutzt.

Der bereits mit dem Bebauungsplan ,Linksabbiegespur B 14 — AuRerer Eichwald 11 (iber-
plante Teilbereich welcher mit dem vorliegenden Bebauungsplan tberplant wird ist im wirk-
samen Flachennutzungsplan ,Gemeinde Mainhardt Flachennutzungsplan 2002, 2. Fort-
schreibung" als geplante Gewerbeflache dargestellt.

Der Bebauungsplan ist somit in einem Teilbereich nicht aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt und muss im ,Parallelverfahren® gemaf § 8 Abs. 3 BauGB entsprechend angepasst
werden. Ist die Anderung des Flachennutzungsplanes nach Satzungsbeschluss des Bebau-
ungsplanes noch nicht rechtskraftig, so bedarf der Bebauungsplan der Genehmigung der
zustandigen Verwaltungsbehérde.

Eine Teilflache des Geltungsbereiches ist als Einzugsgebiet fir den geplanten Trinkwasser-
speicher Wielandsweiler dargestellt. Aktuell wird dieser Trinkwasserspeicher nicht verfolgt.

B.6.2 Landschaftsplan

Fir den Gemeinde Mainhardt hat das Biiro ,Planwerk® 2002 einen Landschaftsplan verfasst,
der 2004 geandert wurde.

Auf den Karten des Landschaftsplanes werden unter den Malinahmen zum dauerhaften Er-
halt wertvoller Landschaftsteile (ErhaltungsmalRnahmen) die Flachen des vorliegenden Be-
bauungsplanes mit Griinlandflachen und sonstigen Offenlandflachen beschrieben. Es sind
keinerlei Mallnahmen eingetragen. Zum Teil sind die als Griinlandflachen gekennzeichneten
Grundstucke bereits Gberbaut. Angrenzend befinden sich Stralle, Gewerbeflache und Wald.

B.6.3 Angrenzende und uberplante Bebauungsplane

Folgende Bebauungspléane befinden sich teilweise innerhalb des Geltungsbereiches und
werden teilweise Uberplant:

e Linksabbiegespur B 14 — AuBerer Eichwald lI1¢, (Inkraft getreten 06.08.2004)
e Gewerbegebiet ,AuRerer Eichwald I1I*, (Inkraft getreten 31.03.2003)
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Bild 2: Regionalplan "Heilbronn-Franken 2020", 1:20.000
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‘ AuRerer Eichwald

Bild 3: ,Gemeinde Mainhardt Flachennutzungsplan 2002, 2. Fortschreibung"”, 1:10.000
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Bild 5: Luftbild, 1:4.000
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B.7. Planungsrechtliche Festsetzungen

B.7.1 Art der baulichen Nutzung

GemalR der stadtebaulichen Konzeption soll fiir die vorliegende Planung ein Gewerbegebiet
nach § 8 der Baunutzungsverordnung ausgewiesen werden. Aus stadtebaulichen Griinden
wird der Katalog der zulassigen Nutzungen gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO jedoch einge-
schrankt. Die zuldssigen Nutzungen sind im Folgenden fett dargestellt. Damit sind die nicht
fett hervorgehobenen Nutzungen unzulassig.

(1) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
beléstigenden Gewerbebetrieben.

(2) Zulassig sind

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhéduser, Lagerplédtze und offentli-
che Betriebe,

1. Geschiifts-, Biiro- und Verwaltungsgebéude

2. Tankstellen

3. Anlagen fiir sportliche Zwecke

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1.  Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zu-
geordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse un-
tergeordnet sind,

2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke,

3. Vergnligungsstétten.

Darlber hinaus werden in den Planungsrechtlichen Festsetzungen, zur Wahrung des Ge-
bietscharakters und der Lage des Gewerbegebietes in Waldabstandsflachen, einzelne kon-
krete Nutzungen ausgeschlossen.

Die Festsetzungen des angrenzenden, teilweise Uberplanten Bebauungsplanes ,Linksab-
biegespur B 14 — AuRerer Eichwald 111“ werden dabei weitestgehend Gibernommen.

Tankstellen und Vergnigungsstatten sind stadtebaulich an dieser Stelle unerwinscht und
daher explizit ausgeschlossen bzw. auch ausnahmsweise nicht zulassig.

Einzelhandelsbetriebe werden entsprechend § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen. Damit
kann auch eine Agglomeration von mehreren kleinflachigen Einzelhandelsbetrieben ausge-
schlossen werden.

Anlagen fur soziale Zwecke sollen explizit ausnahmsweise zugelassen werden um die be-
stehende Flichtlingsunterbringung weiterhin baurechtlich abzusichern.

B.7.2 MaR der baulichen Nutzung

Um die Versieglung des Bodens auf ein notwendiges Mal} zu reduzieren und dennoch eine
sinnvolle Ausnutzung der Baugrundstiicke zu ermdglichen, wird eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,8 zugelassen. Diese darf auch gema § 19 Abs. 4 BauNVO nicht Gberschritten
werden. Flachen mit wasserdurchlassigen Beldgen und unterirdische Bauten mit einer Erd-
abdeckung von mind. 50 cm Hohe, werden als nicht versiegelte Flachen betrachtet.
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B.7.3

B.7.4

B.7.5

B.7.6

B.7.7

B.7.8

Far den vorliegenden Bebauungsplan werden auferdem je nach Dachform variierende First-
und Gebaudehodhen festgesetzt.

Nebenanlagen

Bis zu einer Kubatur von 40 m®kdnnen Nebenanlagen geman § 14 BauNVO, soweit als Ge-
baude vorgesehen, aullerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache errichtet werden sofern
dem keine anderen Vorgaben entgegenstehen (z. B. Anbauabstand Bundesstralle, Waldab-
standsflachen). Fir die maximal zulassige Hohe der Nebenanlagen werden aus stadtebauli-
chen Griinden Festsetzungen getroffen. In den als Grinflachen festgesetzten Bereichen
sind Nebenanlagen unzulassig.

Auf die absolute Anbaubeschrankung gemaR § 9 BundesfernstraRengesetz (FStrG) von
20 m zur Bundesstralle 14 wird hingewiesen.

Nebenanlagen, die der &ffentlichen Versorgung mit Telekommunikationsdienstleistungen
dienen sind zulassig.

Bauweise

Fir das gesamte Plangebiet wird eine abweichende Bauweise im Sinne einer offenen Bau-
weise, jedoch ohne Beschrankung der Gebaudelange festgesetzt.

Sichtfelder

Zur Wahrung der Verkehrssicherheit werden an der Ausfahrt zu Bundesstrale 14 Sichtfelder
dargestellt. Bepflanzungen (ausgenommen Hochstamme), Einfriedungen und Werbeanlagen
durfen die Hohe von 0,8 m Uber der angrenzenden Verkehrsflache nicht Giberschreiten.

Zu- und Ausfahrtsverbote

Eine Zu- und Ausfahrt tber die festgesetzten Grinflachen und zur B 14 ist unzulassig.

Versorgungsanlagen und —leitungen

Die oberirdische Fiihrung von Niederspannungsleitungen fihrt zu einer Beeintrachtigung
des Ortsbildes und ist aus diesem Grund nicht zulassig.

Private und offentliche Griinflachen

Innerhalb des Bebauungsplanes werden zwei private (PG) und eine 6ffentliche Grinflache
(OG) festgesetzt. Die Ausgestaltung dieser Flachen richtet sich nach den entsprechenden
Mafnahmen und Pflanzgeboten.

PG1: StraRenabstand
Die private Grinflache parallel zur Stralle dient dem Abstand zur Bundesstrafle B 14 und
zur Eingriinung des Gewerbegebietes.
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B.7.9

B.7.10

B.7.11

B.7.12

B.8.
B.8.1

PG2: Waldabstand

Die private Griinflache im Osten dient der Einbindung des Gewerbegebietes in den Land-
schaftsraum und insbesondere dazu zum Wald einen naturvertraglichen Ubergangsbereich
zu schaffen.

OG1: Eingriinung
Die offentliche Griinflache dient zur Eingriinung des Gewerbegebietes und dem Abstand zur
Strale.

Zur Eingriinung des Gewerbegebietes und zur Kompensation des Eingriffs werden Hecken
und Baume gepflanzt.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die im Plan dargestellten Versorgungsleitungen sind nach technischen Grundsatzen dem
Versorgungstrager durch ein Leitungsrecht zugunsten desselben sicherzustellen. Die durch
ein Leitungsrecht gesicherten Flachen missen zuganglich sein. Stark wachsende, tief wur-
zelnde Baume und Straucher sowie Aufschittungen sind hier unzulassig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Aus Griinden des Artenschutzes werden Vorgaben zum Zeitpunkt der Baumfallungen und
Gehdlzrodungen gemacht.

Zur Eingriinung des Baugebietes und Kompensation des Eingriffs missen die MaRnahmen
entsprechend der Ausgleichskonzeption bzw. der Abwagung durchgefiihrt werden. Zu die-
sem Zweck sind im Bebauungsplan MaRnahmenflachen und Pflanzgebote vorgesehen.

Pflanzgebote

Innerhalb der Griinflachen werden Baume als Einzelpflanzgebote sowie eine gebietsheimi-
sche Hecke als flachenhaftes Pflanzgebot festgesetzt.

Pflanzbindungen
Die im Zuge der Bestandsaufnahme als erhaltenswert kartierte Baume und Gehdlze werden

mit einer Pflanzbindung versehen. Sie sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang artgleich zu
ersetzen.

Ortliche Bauvorschriften

AuRere Gestaltung

Den Bauherren soll ein mdglichst hoher Gestaltungsspielraum gewahrleistet werden. Um je-
doch das Ortsbild nicht negativ zu beeintrachtigen ist die Verwendung von grell leuchtenden
und reflektierenden Farben unzulassig.

Aufgrund der zulassigen Gebaudelangen Uber 50 m werden aus gestalterischen Griinden
Festsetzungen zur Gliederung von Gebaudeléangen Gber 50 m getroffen.

AUSLEGUNGSBESCHLUSS
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B.8.2 Dachform und Dachneigung, Dachaufbauten, Eindeckung und Dachbe-
griinungen

Zur Ausbildung von Dachern werden nur geringe Vorgaben gemacht, um den Bauherren
groRtmaoglichen Spielraum bei der Gestaltung ihrer Gebaude einzurdumen. Ermdglicht wird
ein breites Spektrum an Dachformen.

Zugelassen sind Dachneigungen von 10° bis 30° oder Flachdacher.

Technisch bedingte Dachaufbauten sind zulassig.

Die Dachdeckung hat mit roten bis braunen oder anthrazitfarbenen Dachmaterialien zu er-
folgen. In untergeordnetem Maf sind auch Deckungen aus Glas zulassig.

Solar- und Photovoltaikanlagen auf oder innerhalb der Dachhaut sowie Dachbegriinungen
sind allgemein zugelassen.

B.8.3 Einfriedungen, Stutzmauern
Stltzmauern, Einfriedungen und Zaune werden aus gestalterischen Griinden in ihrer Ausbil-
dung und Ausgestaltung beschrankt. Aus 6kologischen Griinden sind sortenreine, geschlos-

sene Hecken aus Nadelgehdlzen (z. B. Thuja) und Kirschlorbeer ausgeschlossen.

Flr Zaune in den Waldabstandsflachen werden weitergehende Festsetzungen getroffen um
behindernde Einschrénkung bei der Waldbewirtschaftung zu vermeiden.

B.8.4 Aufschittungen und Abgrabungen
Aus optischen Griinden werden Aufschiittungen und Abgrabungen in ihrer Ausbildung und
Ausgestaltung beschrank.

B.8.5 Zulassigkeit von Werbeanlagen
Um die Verkehrssicherheit auf der angrenzenden Bundestral3e 14 nicht zu gefdhrden wer-
den Festsetzungen hinsichtlich der Grofte, Gestaltung und Beleuchtung von Werbeanlagen
getroffen.

B.8.6 Anlagen zum Sammeln von Dachflachenwasser (Zisternen)
Durch die Bebauung und der damit verbundenen Flachenversiegelung ergeben sich hdhere
Abflussbeiwerte. Zur Schonung des Wasserhaushaltes sind fiir die Hof-, Verkehrsflachen
und Dachflachenwasser Regenwasserzisternen mit Riickhaltevolumen zu erstellten.
Die Einzelheiten werden in den Planungsrechtlichen Festsetzungen ausgefiihrt.

Drainageleitungen durfen nicht an den Schmutzwasserkanal angeschlossen werden.
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B.9.

B.9.1

B.9.2

B.9.3

B.10.
B.10.1

B.10.2

B.10.3

B.11.

Verkehr

Anbindung an das tliberortliche Verkehrsnetz

Die verkehrliche Anbindung an das Uberdrtliche Verkehrsnetz ist durch die vorhandenen
StralRen gesichert.

Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung erfolgt durch eine Verlangerung der vorhandenen Straf3e ,Im See-
tal’.

Anbaubeschrankung

Auf die absolute Anbaubeschrankung geman § 9 BundesfernstraRengesetz (FStrG) von
20 m zur BundesstralRe 14 wird hingewiesen. Zur Sicherheit des Verkehres auf der Bundes-
strafe werden Festsetzungen getroffen.

Technische Infrastruktur

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Anschluss an das bestehende Netz.

Abwasserbeseitigung

Die Entwéasserung erfolgt im Trennsystem bzw. modifiziertem Trennsystem.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch den Anschluss an das bestehende Netz.

Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende Mafinahmen sind nicht erforderlich.

Mainhardt, im November 2022 Komor
(Burgermeister)
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UMWELTBERICHT

Der Umweltbericht bildet gemaR § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung.

U.1. Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

Siehe Kapitel B.1 ,Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes® der Begriindung.

U.2. Stadtebauliche Konzeption

Siehe Kapitel B.2 ,Stadtebauliche Konzeption“ der Begriindung.

U.3. Geltungsbereich und Flachenbedarf

Siehe Kapitel B.3 ,Geltungsbereich und Flachenbedarf* der Begriindung.

U.4. Beschreibung der Festsetzungen

Siehe Kapitel B.7 ,Planungsrechtliche Festsetzungen“ und B.8 ,Ortliche Bauvorschriften* der
Begrindung.

U.5. Ubergeordnete Planungen

U.5.1 Regionalplan

Siehe Kapitel B.5.1 ,Regionalplan® der Begriindung.

U.5.2 Bauleitplanung

U.5.2.1 Flachennutzungsplan

Siehe Kapitel B.6.1 ,Flachennutzungsplan® der Begriindung.

U.5.2.2 Landschaftsplan

Siehe Kapitel B.6.2 ,Landschaftsplan® der Begriindung.

U.5.2.3 Angrenzende und uberplante Bebauungsplane

Siehe Kapitel B.6.3 ,Angrenzende und uberplante Bebauungsplane” der Begriindung.
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U.6.
U.6.1

U.6.2

U.6.3

Umfang und Gegenstand der Umweltprifung

Untersuchungsgebiet

Die Flache liegt in der Gemeinde Mainhardt am stidostlichen Ortsrand der Gemeinde Main-
hardt und wird im Norden von der Heilbronner Stralle / B 14, im Westen vom bestehenden

Gewerbegebiet und im Osten von Wald begrenzt. Das Untersuchungsgebiet liegt im Natur-
raum Schwabisch-Frankische Waldberge.

Teile des Geltungsbereiches Uberplanen Flachen die bereits im Geltungsbereich des rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes ,Linksabbiegespur B14 - Aul3erer Eichwald IlI* liegen. Diese
Flachen wurden teilweise noch nicht realisiert.

Durch die teilweise Uberplanung des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Linksabbiege-
spur B14 - AuRerer Eichwald Il gehen Flachen, die als Ausgleichsmafnahmen fiir den Ein-
griff vorgesehen wurden, verloren. Der Wegfall dieser MalRnahmenflachen muss im Bebau-
ungsplan ,Gewerbegebiet AuRerer Eichwald — Erweiterung Ost“ ausgeglichen werden.

Der Geltungsbereich setzt sich aus schon bestehender bebauter Flache und landwirtschaft-
licher Flache, vor allem Dauergrunland, zusammen. Direkt stdlich und westlich angrenzend
an den Geltungsbereich sind Flachen mit Gewerbegebauden inklusive Parkplatzen und Zu-
wegungen Uberbaut.

Innerhalb des Geltungsbereiches liegt ein stellenweise mit Gehdlzgruppen und Obstbaumen
bepflanzter Griinstreifen, der das Gewerbegebiet zur Bundesstrale 14 hin abgegrenzt. Im
Osten steht eine Halle fir Hackschnitzel sowie ein Ubergangswohnheim. Weiter befindet
sich im Osten ein eingezaunter Bereich, der als Kleingartenanlage bezeichnet werden kénn-
te mit halb- und niederstammigen Obstbaumen und vereinzelten Zwetschgenhochstammen.

Untersuchungsumfang

Der Untersuchungsumfang umfasst eine Nutzungs- und Biotoptypenkartierung vom Februar
2022, Mai 2021 und Mai 2022 sowie die Auswertung von Kartenmaterial zu Geologie und
Boden. In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde (Relevanzeinschatzung vom
01.02.2019 und Relevanzeinschatzung vom Februar 2022) wurde der Untersuchungsum-
fang festgelegt und dementsprechend ein Fachgutachten fir Falter erstellt.

o Spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung (saP)

Fachgutachten

Im Bereich des Bebauungsplans konnte anhand der Biotopausstattung das Vorkommen
streng geschitzter Arten, in diesem Fall Vorkommen des Falters Dunkler Wiesenknopfamei-
senblauling, nicht ausgeschlossen werden. Deshalb wurde das Biiro GEKOPLAN mit der
speziellen artenschutzrechtlichen Priifung beauftragt. Die Ergebnisse des im August 2022
abgeschlossenen Gutachtens werden in Kapitel U.7.6 ,Artenschutz* zusammengefasst.
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Uu.7. Schutzvorschriften und Restriktionen

U.7.1 Schutzgebiete

Natura 2000-Gebiete: FFH- und Vogelschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Landschaftsschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Naturschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Naturdenkmale
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Naturpark Schwabisch-Frankischer Wald

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Naturparks Schwabisch-Frankischer Wald. Durch
die Aufstellung des Bebauungsplanes werden die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches
zur ErschlieRungszone. Somit gilt der Erlaubnisvorbehalt nicht mehr.

U.7.2 Biotopschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine nach § 33 NatSchG sowie § 30a
LWaldG besonders wertvollen Biotope. Auch auerhalb werden keine durch die Planung
tangiert.

Hinweis: GemaR der Anderung des BNatSchG vom 01.03.2022 werden Magere Flachland-
Mahwiesen sowie Bergmahwiesen nach Anhang | der Richtlinie 92/43/EWG sowie Streu-
obstwiesen als gesetzlich geschitzte Biotope im Offenland dargestellt. Die schriftliche Aus-
arbeitung der Streuobstwiesen erfolgt weiterhin unter dem Kapitel U.74 Erhaltungsgebot von
Streuobstwiesen.

U.7.3 Biotopverbund

Nach § 20 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) soll ein Netz verbundener Biotope (Bio-
topverbund) geschaffen werden, dass mindestens 10 % der Flache eines Bundeslandes um-
fassen soll. Der Biotopverbund dient der dauerhaften Sicherung der Populationen wild le-
bender Tiere und Pflanzen einschlieRlich ihrer Lebensstéatten, Biotope und Lebensgemein-
schaften sowie der Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funktionsfahiger 6kolo-
gischer Wechselbeziehungen.

Der Biotopverbund unterscheidet in Offenlandflachen mit trockenen, mittleren und feuchten
Standorten. Es werden Kernflachen (artenreiche, hochwertige Biotopflachen), Kernrdume
(Randbereiche von Kernflachen innerhalb einer Distanz von 200 m) und Suchraume (Fla-
chenbeziehung zwischen Kernflachen innerhalb einer Distanz von 500 m und 1.000 m) dar-
gestellt.

Bestand
Innerhalb des Geltungsbereiches wird ein schmaler Suchraumstreifen fir den Biotopverbund
mittlere Standorte dargestellt. Der aktuelle Bestand in dem Bereich ist als intensive Fettwie-
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se mit einer inhomogenen Artenausstattung und vereinzelten Magerkeitszeigern zu be-
schreiben.

Prognose

Durch die Uberplanung der Fettwiese, indem der schmale Suchraumstreifen fiir den Bio-
topverbund mittlere Standorte von ca. 9 m angezeigt wird, geht diese Flache als Lebens-
raum fiir Tiere- und Pflanzen verloren. Dieser Verlust an Fettwiese wird in der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung beriicksichtigt. Der schmale Suchraum hat keine faktische 6kologi-
sche Funktion und das Potential der vorhandenen Fettwiese als wertvolle Flache fir den Bi-
otopverbund mittlerer Standorte wird durch das bereits bestehende Gewerbegebiet und sei-
ne Trennwirkung erheblich eingeschrankt (vergl. Bild 6). Der Verlust der vorliegenden Fett-
wiese hat somit nur eine geringe negative Auswirkung auf den Landesweiten Biotopverbund
und wird durch die Eingriffs-Ausgleichsregelung hinreichend ausgeglichen.

V . .
///A Biotopverbund-Barriere Offenland
Biotopverbund trockene Standorte
B oo
Kernraum
500 m - Suchraum
1000 m - Suchraum
Biotopverbund mittlere Standorte
P cemnache
B e
500 m - Suchraum
1000 m - Suchraum
X % Biotopverbund feuchte Standorte
7 : 2 / %, 4
2% ’V 7% ; ? 5 % Kernflache
L. S Bl e
500 m - Suchraum
1000 m - Suchraum
F —‘ Geltungsbereich

Grundiage.
Lusw

R ung
-Amtiche Geabasisdaten © LGL, www igl-bw de

Bild 6: Biotopverbund, 1:5.000

u.7.4

Erhaltungsgebot von Streuobstbestinden

Ein Streuobstbestand wird nach dem § 4 Absatz 7 des Landwirtschafts- und Landeskultur-
gesetz (LLG) definiert. Darliber hinaus ist folgendes zusatzlich zu beachten:
e Der Streuobstbestand muss eine Mindestflache von 1.500 m? erreichen.
e Es muss sich um einen zusammenhangenden Streuobstbestand handeln.
¢ Die Abgrenzung des Bestandes erfolgt entlang des dufieren Randes der Baumkronen
und nicht nach Flurstiicksgrenzen oder Eigentumsverhaltnissen.
Die Streuobstbdume miissen eine Stammhoéhe von mindestens 1,40 m erreichen.
Reine intensiv genutzte Stein- oder Kernobstbestadnde werden nicht anerkannt.
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Bestand

Im &stlichen Teil des Geltungsbereiches befindet sich ein eingezaunter Bereich, der als
Kleingartenanlage bezeichnet werden kdnnte und eine Streuobstpflanzung mit einigen halb-
und niederstammigen Obstbaumen sowie vereinzelten Zwetschgenhochstammen aufweist.
Diese Pflanzung hat eine Flache kleiner als 1.500 m? (vergl. Bild 7) und weist aufgrund der
niedrigen Stammhohen und Bestandsfokus auf Steinobst insgesamt nicht den Charakter ei-
nes Streuobstbestandes auf. Somit sind die Voraussetzungen fiir einen Streuobstbestand
nach § 4 Abs. 7 des Landwirtschafts- und Landeskulturgesetz (LLG) nicht erfiillt.

Prognose
Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich demnach kein gemaf § 33a NatSchG ge-
schitzter Streuobstbestand. Auch auBerhalb wird keiner durch die Planung tangiert.

2 v Streuobstbestand (207 m?)
- ‘ F—l Geltungsbereich

"""""

Bild 7: Bestand Streuobstwiese — nicht geschiitzt

U.7.5 Lebensraumtypen nach der FFH-Richtlinie

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Lebensraumtypen (LRT), die geman

§ 19 BNatSchG auch auerhalb von FFH-Gebieten geschiitzt (= schutzgebietsunabhangiger
Ansatz) geschiitzt sind. Auf3erhalb des Geltungsbereiches sind ebenfalls keine Lebensraum-
typen bekannt, die im Wirkungsbereich des Planvorhabens liegen.
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U.7.6 Artenschutz

U.7.6.1 Rechtliche Grundlagen

Der § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes enthalt Verbotstatbesténde hinsichtlich besonders
und streng geschitzter Tier- und Pflanzenarten. Die Definition des besonderen und strengen
Schutzes ist in § 7 BNatSchG enthalten.

e §44 Abs. 1, Nr. 1, 3 und 4 verbietet fir besonders und streng geschiitzte Tierarten Jagd,
Fang, Verletzung oder Tétung, die Entnahme aller Entwicklungsformen aus der Natur
sowie die Zerstdrung, Entnahme oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten. Fir geschitzte Pflanzen und ihre Standorte ist die Zerstorung, Beschadigung und
die Entnahme aus der Natur verboten.

o §44 Abs. 1 Nr. 2 verbietet die Stérung streng geschutzter Tierarten und europaischer
Vogelarten wahrend Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten, wenn sich dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert.

In § 44 Abs. 5 werden fiir zuldssige Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen bzw. im In-
nenbereich nach § 34 BauGB Einschrankungen des Artenschutzes getroffen. Die Verbote
nach § 44 gelten hier fiir nur national streng oder besonders geschltzte Arten nicht. Die Zu-
griffsverbote auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. Pflanzenstandorte nach § 44 Abs. 1
gelten auch fir europarechtlich streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten sowie flir europai-
sche Vogelarten nicht, wenn die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten bzw. Standorte im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Dies kann
auch Uber vorgezogene MalRnahmen zur Aufrechterhaltung der 6kologischen Funktion (con-
tinuous ecological functionality CEF) erreicht werden. Ist mit der zuldssigen Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten unvermeidbar der Fang bzw. die Tétung von Individuen eu-
roparechtlich streng geschitzter Arten bzw. europaischer Vogelarten verbunden, gilt das
Verbot nach Absatz 1 Nr. 1 nicht. Das Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 gilt uneinge-
schrankt.

U.7.6.2 Vorkommen geschutzter Arten im Gebiet

Anhand der Biotopausstattung wurde eine erste Einschatzung hinsichtlich des Vorhandens-
eins von besonders und streng geschitzten Arten vorgenommen und mit der unteren Natur-
schutzbehdérde abgestimmt (Relevanzeinschatzung vom Februar 2019 und Relevanzein-
schatzung vom Februar 2022). Da sich der Geltungsbereich im Laufe der Planungen erwei-
tert hat, wurde eine zweite Einschatzung vorgenommen.

Demnach konnte das Vorkommen vom Dunklen Wiesenknopfameisenblauling nicht hinrei-
chend ausgeschlossen werden. Zu dieser Tierart wurde in Abstimmung mit der Naturschutz-
behodrde ein faunistisches Gutachten (saP) erstellt. Das Vorkommen von weiteren streng ge-
schitzten Arten kann aufgrund von fehlenden Habitaten (keine Hohlungen oder freie Nester,
Stor- und Kulissenwirkung fir Offenlandbriiter) und intensiver Nutzung ausgeschlossen wer-
den. Da die Baugrenze in 30 Metern zum Waldrand liegen soll, ist fir den Waldrand und die
dortigen eventuell vorkommenden Arten mit keiner Beeintrachtigung zu rechnen. Besonders
geschutzte Tierarten werden im Zuge der Eingriffsregelung beriicksichtigt.

U.7.6.3 Prognose der Betroffenheit

Im Zuge des faunistischen Gutachtens durch das Biro GEKOPLAN wurden zwei Begehun-
gen wahrend der Flugzeit des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings durchgefiihrt (12.Juli

AUSLEGUNGSBESCHLUSS



26 UMWELTBERICHT ZUM BEBAUUNGSPLAN ,GEWERBEGEBIET AURERER EICHWALD - ERWEITERUNG OST*

und 21. Juli 2022). Es konnte dabei kein Dunkler-Wiesenknopfameisenblauling vorgefunden
werden.

U.7.6.4 MaBnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden

Zur Vermeidung eines Verstolies gegen das Totungsverbot ist eine Begrenzung des Zeit-
raumes der Rodung von Gehdlzen zu treffen.

U.7.6.5 Vorgezogene MalRnahmen (CEF)

Vor Umsetzung der Planung missen Maflnahmen durchgefiihrt und funktionsfahig sein, die
die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen
Zusammenhang sicherstellen (continuous ecological functionality, CEF). Die gewahlte Maf3-
nahmenflache muss jedoch im raumlichen Zusammenhang mit der tGberplanten Flache lie-
gen, das heifdt, erreichbar und auffindbar sein. Die MaRnahme ist dauerhaft abzusichern.

Eine konkrete MalRnahmenflache wird im weiteren Verfahren benannt. Bei Umsetzung und
nachgewiesener Funktion der CEF-MaRnahme kénnen die artenschutzrechtlichen Vorgaben
erflllt werden.

Es sind keine vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen erforderlich.

U.7.7 Gewasserschutz

Wasserschutzgebiete

Der Geltungsbereich liegt in Zone 1l des festgesetzten Wasserschutzgebietes ,Riegenhof*
des Zweckverbandes Biberwasserversorgungsgruppe Michelfeld (WSG-Nr.127.173). Die
Bestimmungen der zum Wasserschutzgebiet ,,Riegenhof‘ gehérenden Rechtsverordnung
vom 17.02.2000 sind zu beachten.

Uberschwemmungsgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.

U.7.8 Denkmalschutz
Angrenzend an den Geltungsbereich befindet sich das Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG
»=Obergermanisch-Rétischer Limes (2.-3. Jh.)* und tangiert damit einen Abschnitt des
UNESCO-Welterbes mit Wachttirmen und Kleinkastell. Es ist daher nicht auszuschlieRen,
dass sich Spuren dieses Denkmals noch weiter nach Osten erstrecken. Bei jeglichen Bo-

deneingriffen ist daher mit weiteren Kulturdenkmalen gem. § 2 DSchG zu rechnen.

Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaf § 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.

U.7.9 Immissionsschutz

Durch das Vorhaben sind keine Emissionen zu erwarten, die die Umgebung beeintrachtigen
konnten.
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U.7.10 Landwirtschaft

Uu.7.11

Es handelt sich um bereits bebaute Flachen und um Wiesenflachen, die in der Wirtschafts-
funktionenkarte als Grenzflur und Wald eingestuft sind.

Das Baugebiet grenzt an landwirtschaftlich gepragtes Gebiet an. Insofern sind ortsibliche
Staub-, Geruchs- und Larmemissionen, die bei einer ordnungsgemafien Bewirtschaftung der
umliegenden Flachen entstehen, von den Personen im zukiinftigen Plangebiet hinzuneh-
men. Die Zufahrt zu den umliegenden landwirtschaftlichen Flachen und deren Bewirtschaf-
tung wird auch wahrend der Bauzeit in vollem Umfang gewahrleistet.

Wald und Waldabstandsflachen

Im Osten, Stiden und Stdwesten grenzt ein bestehender Wald unmittelbar an den Gel-
tungsbereich an. Teile des Geltungsbereiches liegen in dem einzuhaltenden und im Plan
dargestellten Waldabstand von 30,0 m.

Im bestehenden Waldabstand liegen bereits Teile der genehmigten Hackschnitzel-
Lagerhalle und Teile des genehmigten Ubergangswohnheimes.

Das als Anbau, an die bestehende Hackschnitzel-Lagerhalle, geplante Nahwarmeheizwerk
liegt ebenfalls in Teilen des gesetzlichen Waldabstandes. Hierzu haben Abstimmungsge-
sprache zwischen den Bauherren, der Immissionsschutzbehérde (FB Umwelt- und Gewer-
beaufsicht) und der Unteren Forstverwaltung stattgefunden. Das Forstamt hat der geplanten
Lage und einer Unterschreitung des Waldabstandes unter bestimmten Vorgaben bereits zu-
gestimmt. Die Einzelheiten werden auf Eben der Immissionsschutzrechtlichen Genehmigung
des Nahwarmeheizwerkes geregelt.

Entsprechend der bereits bekannten Lage der Nahwarmeheizwerk wird im Bebauungsplan
ein Baufenster im Waldabstand (GE 2) dargestellt und hierfir entsprechenden Festsetzun-
gen getroffen.

Fir die sonstigen Bereiche des Waldabstandes diirfen keine dem dauerhaften Aufenthalt
von Personen dienenden Gebaude errichtet werden. Fir den Bau von nicht bewohnten Ge-
bauden wie Garagen oder Schuppen ist eine Haftungsverzichtserklarung erforderlich, bei
der der Bauherr erklart, auf eigene Gefahr zu bauen, und auf Schadensersatzanspriiche be-
zuglich aller durch den Wald verursachten Schaden gegeniiber dem Waldbesitzer zu ver-
zichten.

Eine Einzelfallprufung unter Beteiligung und Zustimmung der Forstverwaltung erfolgt auf
Ebene des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens.

U.7.12 Altlasten

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.
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U.s.
U.8.1

u.s.1.1

Beschreibung der Umweltauswirkungen

Bestandsanalyse und Prognose der Umweltauswirkungen

In der Bestandsanalyse wird der Zustand der Umwelt vor Durchfiihrung der Planung doku-
mentiert (Basisszenario) und in seiner Bedeutung hinsichtlich der Schutzgiiter Mensch, Tie-
re/Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Klima/Luft, Landschaft und Kultur-/Sachgditer unter-
sucht. Die Schutzglter Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaft werden
mit dem Bestandswert fir die Eingriffsregelung in einer flinfstufigen Bewertungsmatrix an-
gegeben. Die niedrigste Stufe ist hierbei ,sehr geringe* bzw. ,keine“ Bedeutung fiir das be-
trachtete Schutzgut. Die Skala setzt sich mit ,gering®, ,mittel®, ,hoch” fort und endet mit der
maximalen Bewertungsstufe ,sehr hohe" Bedeutung.

In der nachfolgenden Prognose wird die Planung (soweit mdglich) dahingehend untersucht,
ob bzw. welche mdglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase
fur die Schutzgiter entstehen kdnnen. Diese Beeintrachtigungen wirken ggf. sowohl dauer-
haft als auch voriibergehend. Eine Planung kann zudem negative Auswirkungen auf umlie-
gende Flachen haben, z. B. durch Zerschneidungs- und Trennungseffekte oder durch
schéadliche Randeinflusse.

Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch betrachtet insbesondere die Nutzungsanspriiche, die der Mensch an
seine Umgebung hat. Es wird dabei der Wohnbereich sowie das unmittelbare Wohnumfeld
beriicksichtigt. Im Mittelpunkt steht die Landschaft als Erholungsraum fiir eine naturgebun-
dene, ruhige Erholung. Es handelt sich dabei um umweltvertragliche Aktivitaten, wie Wan-
dern, Spazierengehen und Naturerleben. Das Erholungspotenzial einer Landschaft wird
durch die natiirliche Eignung und die infrastrukturelle Ausstattung fir Erholung und Freizeit
gekennzeichnet. Des Weiteren werden Einwirkungen auf den menschlichen Organismus
und die Erholung erfasst und bewertet.

Bestand

Der Geltungsbereich befindet sich am siidostlichen Ortsrand von Mainhardt. Teile der ge-
planten Flache befinden sich in dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Linksabbiegespur
B14 - AuRerer Eichwald lII*. Diese Teilflache wurde jedoch bisher nicht vollstandig realisiert.
Direkt siidlich und westlich angrenzend an den Geltungsbereich sind bereits Flachen mit
Gewebegebauden inklusive Parkplatzen und Zuwegungen Gberbaut. Innerhalb des Gel-
tungsbereiches liegt ein stellenweise mit Geholzen bepflanzter Griinstreifen, der das Ge-
werbegebiet zur Bundesstralle B 14 hin abgegrenzt. Dieser weist regelmafRige menschliche
Nutzung Uber einen schmalen, unbefestigten FuRweg auf. Zudem befinden sich eine Halle
fur Hackschnitzel sowie eine Ubergangswohnheim mit umgebenden Flachen im Geltungsbe-
reich. Abgesehen davon besteht das Plangebiet hauptsachlich aus Wiesen. Im Osten befin-
det sich ein eingezaunter Bereich, der als Kleingartenanlage bezeichnet werden kann. Von
Nord nach Sud fihrt eine Zuwegung, die den 6stlich angrenzenden Wald erschliel3t.

Nordlich an den Geltungsbereich angrenzend fuhrt ein Fahrradweg neben der Bundesstralle
entlang.

Erholungseinrichtungen gibt es keine im Geltungsbereich.

Prognose

Im Bereich des schmalen, unbefestigten Fullwegs innerhalb der nérdlichen Grinflache soll
ein Fahrradweg entstehen. Dadurch verbessert sich zukunftig die Erreichbarkeit des Gewer-
begebiets und die Passierbarkeit hin in die freie Landschaft zu Ful? oder per Fahrrad gegen-
Uber zum Ausgangszustand. Das bestehende Kreisradnetz wird durch den geplanten Rad-
weg weiter gestarkt.
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U.8.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Schutzgut Tiere und Pflanzen gibt das Vermdgen einer Landschaft wieder, dauerhaften
Lebensraum fir heimische Tier- und Pflanzenarten sowie ihre Lebensgemeinschaften zu
bieten. Neben Lebensraumen (Biotopen) fir seltene und bedrohte Arten werden auch alle
anderen, zum Teil anthropogen gepragte Lebensraume erfasst und hinsichtlich ihrer Eig-
nung als Lebensraum bewertet.

Bestand

Der Bestand der im Mai 2021 und Februar 2022 kartierten Biotoptypen ist dem Anhang 1
(Bestand Biotoptypen) zu entnehmen. Die Biotoptypen werden nach dem Schliissel zur Er-
fassung, Beschreibung und Bewertung von Arten, Biotope und Landschaft (LUBW 2018) be-
schrieben. Die Bewertung erfolgt nach der Okokontoverordnung Baden-Wiirttemberg (OK-
VO 2010) und ist dem Anhang 2 ,Schutzgut Tiere und Pflanzen“ zu entnehmen.

Der Geltungsbereich ist stdlich und westlich von gewerblicher Bebauung begrenzt. Inner-
halb des Geltungsbereiches liegt ein stellenweise mit Gehoélzen bepflanzter Grinstreifen, der
das Gewerbegebiet zur Bundesstralle B 14 hin abgegrenzt. In diesem fiihrt ein flacher Was-
sergraben von West nach Ost. Der Griinstreifen ist mit Gruppen von Gehdlzpflanzungen und
Obstbaumen bepflanzt. Diese Pflanzungen befinden sich in der Mitte des Geltungsberei-
ches. Abgesehen davon besteht das Plangebiet hauptsachlich aus Wiesen, die vereinzelt
Magerkeitszeiger aufweisen, aber alle als Fettwiesen anzusprechen sind. Im Osten befindet
sich ein eingezaunter Bereich, der als Kleingartenanlage bezeichnet werden kénnte und mit
halb- und niederstammigen Obstbdumen und vereinzelten Zwetschgenhochstdmmen be-
standen ist. FUr diese Pflanzung sind die Voraussetzungen flr einen Streuobstbestand nach
§ 4 Abs. 7 des Landwirtschafts- und Landeskulturgesetz (LLG) nicht erfiillt. Zudem befinden
sich im Osten eine Halle fiir Hackschnitzel sowie ein Ubergangswohnheim. Ostlich wird der
Geltungsbereich durch Wald begrenzt.

Der vorliegende Bebauungsplan tberlagert in Teilbereichen den rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan ,Linksabbiegespur B14 - AuRerer Eichwald Il1* (Inkraft getreten 06.08.2004). Im
Bestandsplan der Biotoptypen werden die dort festgesetzten Nutzungen dargestellt und
nicht der aktuell vor Ort vorkommende Biotoptyp.

Bewertung fiir Eingriffsregelung

Nr. Biotoptyp Oko- | Definition Fliche m?
punkte
0 Der Biotoptyp wird nicht be-
wertet. Die Bewertung erfolgt

12.63 | Trockengraben Uber die Vegetation. 0
13 Mittlere naturfachliche Bedeu-

33.41 | Fettwiese tung 16.800
4 Keine bis sehr geringe natur-

33.80 | Zierrasen fachliche Bedeutung 825
16 Mittlere naturfachliche Bedeu-

35.44 | sonstige Hochstaudenflur tung 100

grasreiche, ausdauernde 11 Mittlere naturfachliche Bedeu-

35.64 | Ruderalvegetation tung 1.330
17 Hohe naturfachliche Bedeu-

41.10 | Feldgehdlz tung 460
9 Mittlere naturfachliche Bedeu-

43.11 | Brombeer Gestripp tung 230

Hecke aus nicht heimi- 6 Geringe naturfachliche Be-

44.22 | schen Straucharten deutung 60
1 Keine bis sehr geringe natur-

60.10 | Bauwerke fachliche Bedeutung 1.930
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1 Keine bis sehr geringe natur-

60.21 | Vollig versiegelt fachliche Bedeutung 4.475
1 Keine bis sehr geringe natur-

60.22 | Gepflastert fachliche Bedeutung 140
2 Keine bis sehr geringe natur-

60.23 | Wassergebundene Decke fachliche Bedeutung 360
6 Geringe naturfachliche Be-

60.25 | Grasweg deutung 1.135
2 Keine bis sehr geringe natur-

60.41 | Lagerplatz fachliche Bedeutung 990
6 Geringe naturfachliche Be-

60.60 | Garten deutung 1.250

Die Wertpunkte der Biotoptypen spiegeln sich in der Bilanztabelle zum Schutzgut ,Tiere und
Pflanzen* wider.

Prognose

Durch das geplante Vorhaben kommt es zu einem Wegfall von fiir Tiere und Pflanzen als
Lebensraum bedeutenden Biotopen. Diese werden in geringwertige Biotoptypen umgewan-
delt und gehen teilweise als Lebensraum verloren.

U.8.1.3 Schutzgut Boden

Fir die Bewertung des Schutzguts Boden wird seine Leistungsfahigkeit fir den Naturhaus-

halt betrachtet. Gegenstand der Analyse sind gemaR § 2 BBodSchG die nachfolgend darge-

stellten Funktionen:

¢ Natirliche Bodenfruchtbarkeit
Die Naturliche Bodenfruchtbarkeit charakterisiert die Eignung eines Bodens fiir das
Pflanzenwachstum, und damit die Produktion von Biomasse und Nahrungsmitteln. Sie
wird im Wesentlichen tUber den Bodenwasserhaushalt bestimmt, da dieser Rickschllsse
Uber die Durchwurzelbarkeit und den Lufthaushalt zulasst.

o Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
Bdden wirken als Wasserspeicher, da sie Niederschlagswasser in ihrem Porensystem
aufnehmen und verzdgert an das Grundwasser abgeben. Sie tragen somit zum natirli-
chen Hochwasserschutz und der Abflussregulierung bei. Fiir die Bewertung werden da-
her die Wasserleitfahigkeit sowie das Wasserspeichervermdgen herangezogen.

o Filter und Puffer fir Schadstoffe
Bdden besitzen die Fahigkeit (Schad-) Stoffe aufzunehmen und zu binden. Dies ge-
schieht zum einen durch eine mechanische Filtrierung, die Pufferung von geldsten Stof-
fen durch Anhaftung an Tonminerale und Huminstoffe sowie zum anderen durch chemi-
sche Fallung und Festlegung. So verhindern Béden einen Eintrag von Schadstoffen in
das Grundwasser.

e Sonderstandort fur die naturnahe Vegetation
(wenn vorhanden)

e Archive der Natur- und Kulturgeschichte
(wenn vorhanden)

Bestand

Das Planungsgebiet befindet sich im Naturraum Schwabisch-Frankische Waldberge (108).
Der geologische Untergrund besteht aus der Léwenstein-Formation (Stubensandsteine). Die
sich darauf ausgebildeten Bodentypen setzen sich aus Braunerde und weniger haufig aus
Parabraunerde-Braunerde, beide stellenweise pseudovergleyt, zusammen. Die Bodenarten
im Planungsgebiet sind Lehmsand im Wechsel mit Lehm tber Ton.

Die Bodenfunktionen werden der Bodenkarte des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und
Boden entnommen. Sie sind in nachfolgender Tabelle dargestellt. Demnach ist die Funktion
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als Ausgleichskorper im Wasserhaushalt (Wasserspeicherung und Nachlieferung) ,mittel”
und die Bodenfruchtbarkeit ,mittel bis hoch*. Die Filter- und Pufferfunktion gegeniber
Schadstoffen wird mit ,mittel“ angegeben. Ein spezieller Standort fir die Vegetation liegt

nicht vor.
Bodenfunktionen Definition Wertstufe Okopunkte
Naturliche Bodenfruchtbarkeit mittel-hoch 2.5 10
Ausgleichskérper im Wasserkreislauf mittel 2.0 8
Filter- und Puffer fir Schadstoffe mittel 2.0 8
Spezieller Standort fir die Vegetation | keine hohe oder -- --
sehr hohe Be-
wertung

Die Bewertung erfolgt nach der Okokontoverordnung Baden-Wiirttemberg (OKVO 2010) und
ist dem Anhang 2 ,Schutzgut Boden* zu entnehmen.

Die Wertstufen des Bodens spiegeln sich in der Bilanztabelle zum Schutzgut ,Boden® wider.

Der Geltungsbereich tberlagert im Westen teilweise den rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan ,Linksabbiegespur B14 - Aul3erer Eichwald Il1“. Diese Bereiche werden entsprechend
den im Bebauungsplan geplanten Nutzungen dargestellt und entsprechend bilanziert.

Ein Bodenschutzkonzept nach § 2 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG)
ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahren nicht erforderlich, da die FlachengréRen fiir
neue ErschlieBungsmalnahmen von mehr als 5.000 m? auf nicht versiegelten, nicht baulich
veranderten oder unbebauten Flache nicht Gberschritten wird.

Bewertung fiir Eingriffsregelung
Mittlere Bodenfunktionserfillung.

Prognose

Durch das geplante Vorhaben entfallen wertvolle Flachen fur das Schutzgut Boden. Durch
die teilweise vollstandige Versiegelung der Bodenoberflache werden die natiirlichen und
durch landwirtschaftliche Nutzung anthropogen veranderten Bodenprofile in diesen Berei-
chen zerstort. Sie gehen als Lebensraum fiir Bodenorganismen und Pflanzen verloren.

U.8.1.4 Schutzgut Flache

Das Schutzgut Flache ist eng verzahnt mit dem Schutzgut Boden bzw. UGberlagert sich teil-
weise mit diesem. Anders als um die konkreten und verschiedenen Funktionen des Bodens
geht es nun jedoch um die Nutzung von Boden bzw. Flache. Dazu werden neben der Nut-
zung an sich auch die Eignung der Nutzung an vorhandener Stelle sowie der Verbund mit
anderen umliegenden Flachen (z. B. Trittsteine oder Zerschneidungseffekte) dargestelit. In
der Prognose werden dann die geplanten Nutzungen ebenso beleuchtet wie die Fragen, in
wie weit sie am geplanten Standort sinnvoll erscheinen (z. B. Zersiedelung) oder andere
Nutzungsarten vorzuziehen waren und wie effizient mit der Flache umgegangen wird. Ziel-
konflikte zwischen einer Durchgriinung und Auflockerung von Flachen und einer effizienten,
verdichteten Nutzung kénnen dabei nicht ausgeschlossen werden. Des Weiteren erfolgt mit
ggf. entstehenden Restflachen und deren (wirtschaftlichen) Nutzbarkeit innerhalb sowie au-
Rerhalb des Planungsgebietes eine Auseinandersetzung. Auch hier spielen Trennungseffek-
te eine Rolle.

Das Schutzgut Flache soll damit die Versiegelung im Sinne des Flachenverbrauches thema-
tisieren, so weit sinnvoll méglich reduzieren (Nachhaltigkeitsziele) und eine Art Alarmfunkti-
on fiir unnétigen Flachenverbrauch einnehmen. Trotzdem obliegt es letztlich der Planungs-
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hoheit der Gemeinde, wie welche Flache genutzt wird. Ein Rechtsanspruch auf die geeig-
netste Nutzung ergibt sich nicht.

Die Bewertung des Schutzgutes erfolgt verbal-argumentativ.

Bestand

Der Geltungsbereich befindet sich am siidostlichen Ortsrand von Mainhardt stidlich der
BundesstralRe B 14. Der Geltungsbereich iberlagert im Westen teilweise den rechtsverbind-
lichen Bebauungsplan ,Linksabbiegespur B14 - AuBerer Eichwald 1II“. Die Flachen werden
momentan hauptsachlich als Wiesen und Gewerbeflachen inklusive Zuwegungen genutzt.

Prognose

Durch das geplante Vorhaben entfallen wertvolle Flachen fur das Schutzgut Flache. Da es
sich jedoch um eine Erweiterung eines bestehenden Gewerbegebietes handelt, kann die In-
anspruchnahme im Sinne der nachhaltigen Siedlungsentwicklung und unter Beriicksichti-
gung fehlender Trennungseffekte an diesem Standort als sinnvoll erachtet werden.

U.8.1.5 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser setzt sich aus dem Grundwasser und Oberflachenwasser zusam-
men, die getrennt betrachtet werden. Oberflachenwasser werden an dieser Stelle zwar the-
matisiert, die Bewertung erfolgt jedoch Gber das Schutzgut Tiere und Pflanzen.

Zur Beurteilung des Schutzguts Wasser wird daher das Grundwasserdargebot sowie die -
neubildung betrachtet. Sie ergibt sich aus der Durchlassigkeit der vorkommenden Gesteins-
formation als Hauptkriterium. Nebenkriterium, das jedoch nur in Ausnahmefallen herangezo-
gen wird, ist die Schutzfunktion der Grundwasseriberdeckung.

Die Bewertung der Auswirkungen auf das Teilschutzgut Grundwasser erfolgt hier verbal-
argumentativ. Die Schutzfunktion der Grundwasseriberdeckung wird in der Bodenfunktion
.Filter und Puffer fiir Schadstoffe” mit beriicksichtigt und bewertet.

Bestand

Der Geltungsbereich befindet sich geologisch im Bereich der Lowenstein-Formation (Stu-
bensandsteine). Der Grundwasserleitertyp ist ein iberwiegend schichtig gegliederter Kluft-
und/oder Karstgrundwasserleiter. Die Ergiebigkeit wird mit ,maRig“ bewertet. Das Schutzpo-
tential der Grundwasserliberdeckung ist als ,gering“ eingestuft.

Es befinden sich keine Oberflachengewasser im Geltungsbereich.

Die Bewertung der Auswirkungen auf das Teilschutzgut Grundwasser erfolgt hier verbal-
argumentativ. Die Schutzfunktion der Grundwasseriberdeckung wird in der Bodenfunktion
.Filter und Puffer fiir Schadstoffe” mitberlcksichtigt und bilanziert.

Bewertung fiir Eingriffsregelung
Mittlere Bedeutung flr Grundwasserdargebot- und Neubildung

Prognose

Durch das geplante Vorhaben entfallen wertvolle Flachen fir das Schutzgut Wasser. Die
Versiegelung und starke Verdichtung von weiteren Flachen verhindern das Einsickern von
Niederschldgen in den Boden. In der Folge erhdht sich der oberflachige Wasserabfluss und
verringert sich die Menge des im Boden gespeicherten Wassers. Oberflachengewasser
werden keine beeintrachtigt.
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U.8.1.6 Schutzgut Klima und Luft

Das Schutzgut Klima und Luft betrachtet lokale und regionale Luftaustauschprozesse und
raumstrukturelle Gegebenheiten. Von zentraler Bedeutung ist hierbei die Funktion einer Fla-
che den bioklimatischen und lufthygienischen Belastungen auf einen Wirkraum (insbesonde-
re Siedlung) entgegenzuwirken, sie zu vermindern oder zu verhindern. Besonders relevant
sind hierbei offene, unversiegelte Flachen zur Bildung von Kaltluft (beispielsweise Acker-
und Wiesenflachen), Hange, Rinnen und Taler, die die gebildete Kaltluft in belastete Wirk-
raume transportieren (Kaltluftleitbahnen). Des Weiteren tragen flachige Gehdlzstrukturen zur
Erhéhung der Luftfeuchtigkeit, der Milderung von Klimaextremen und zur lufthygienischen
Reinigung bei.

Die Bewertung des Schutzgutes erfolgt verbal-argumentativ.

Bestand

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs bestehen zum Teil aus Wiesenflachen sowie
aus einer Kleingartenanlage mit Obstgehdlzen. Aufgrund dessen kann von einer nachtlichen
Ausstrahlung und damit einer Bildung von Kaltluft auf diesen Flachen ausgegangen werden.
Die Flachen weisen eine geringe Neigung Richtung der Gewerbeflachen im Westen auf. Im
Osten grenzt Waldflache als Kaltluftquelle an den Geltungsbereich an.

Der Geltungsbereich tiberlagert im Westen teilweise den rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan ,Linksabbiegespur B14 - Auf3erer Eichwald III*.

Bewertung fiir Eingriffsregelung
Mittlere Bedeutung fir Klima- und Lufthaushalt

Prognose

Durch das geplante Vorhaben entfallen wertvolle Flachen fiir das Schutzgut Klima- und Luft-
haushalt. Es muss durch die Zunahme an versiegelter Flache von einer negativen Beein-
trachtigung fur die Kaltluftentstehung in diesen Bereichen ausgegangen werden.

U.8.1.7 Schutzgut Landschaft

Um eine nachvollziehbare und vom Betrachter losgeltste Bewertung des Schutzgutes Land-
schaft zu erreichen werden objektive und z. T. messbare Kriterien herangezogen. In erster
Linie dienen die Kriterien ,Vielfalt“ und ,Eigenart zur Kategorisierung. Unter Vielfalt wird da-
bei die Ausstattung mit Elementen und Merkmalen, die den Landschaftsausschnitt struktu-
rieren verstanden. Solche Elemente sind beispielsweise Feldgehdlze und Hecken, Bachlau-
fe, Einzelbaume und Baumgruppen. Sie werden um Merkmale wie das Relief erganzt. Ei-
genart wird durch die naturrdumlichen Gegebenheiten bzw. das Vorkommen und die Aus-
pragung naturraumtypischer und pragender Landschaften charakterisiert. Begleitet werden
diese beiden Hauptkriterien von einer Reihe von Nebenkriterien, wie Einsehbarkeit, Natlr-
lichkeit, Zuganglichkeit, Gerausche und Geriiche sowie Erreichbarkeit.

Die Bewertung des Schutzgutes erfolgt verbal-argumentativ.

Bestand

Der Geltungsbereich befindet sich am siidoéstlichen Ortsrand von Mainhardt siidlich der
Bundesstralle 14. Der Geltungsbereich liberlagert im Westen teilweise den rechtsverbindli-
chen Bebauungsplan ,Linksabbiegespur B14 - AuRerer Eichwald IlI“. Die Flachen werden
momentan hauptsachlich als Wiesen und Gewerbeflachen inklusive Zuwegungen genutzt.
Im Osten befindet sich eine Kleingartenanlage mit Obstgehdlzen. Die geholzfreien Wiesen-
flachen sind von der Bundestralle gut einsehbar. Das angrenzende bestehende Gewerbe-
gebiet bildet den momentanen Ortstrand. Nach Siiden schlieRen sich weitere Gewerbefla-
che an. Nach Osten grenzt Waldflache an.
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Bewertung fiir Eingriffsregelung
Mittlere Bedeutung fiir das Landschaftsbild

Prognose

Die Bebauung offener Flachen auf3erhalb der bestehenden Sieglungsgrenze stellt grund-
satzlich einen Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild dar. Durch die geplante Bebauung
mit einem Gewerbegebiet entfallen wertvolle Flachen fir das Schutzgut Landschaft.

U.8.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kulturguter sind bauliche, gartnerische oder sonstige Anlagen von geschichtlichem, wissen-
schaftlichem, kiinstlerischem, archaologischem, stadtebaulichem oder kulturlandschaftspra-
gendem Wert. Sie unterfallen zumeist dem Denkmalschutz oder sind als Landschafts-
schutzgebiet oder Naturdenkmal erfasst. Als Sachglter gelten natiirliche oder menschenge-
schaffene Giiter, die fir Einzelne, besondere Gruppen oder die Gesellschaft insgesamt von
materieller Bedeutung sind.

Die Bewertung des Schutzgutes erfolgt verbal-argumentativ.

Bestand
Innerhalb und im nahen Umfeld des Geltungsbereiches liegen keinerlei Kultur- und/oder
sonstigen Sachguiter.

Prognose
Es bestehen damit keine Beeintrachtigungen fiir dieses Schutzgut.

U.8.1.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zwischen den Schutzgltern besteht ein enges Wirkungsgeflecht, das den Naturhaushalt als
komplexes Geflige kennzeichnet. So kann die Veranderung eines Schutzgutes negative
Wirkungen auf andere Schutzgtter entfalten, aber auch positive Effekte bewirken (Summa-
tions- und Aufhebungswirkungen). Wasser, Boden und kleinklimatische Verhaltnisse be-
stimmen gemeinsam mit der menschlichen Nutzung die Standortbedingungen fiir die Vege-
tation. Die klimatischen Verhaltnisse und die Luftqualitat beeinflussen das menschliche
Wohlbefinden. Auch Landschaftsbild und Mensch beeinflussen sich gegenseitig: Der
Mensch gestaltet die Kulturlandschaft, deren Verarmung oder Stérung wiederum die Erho-
lungseignung verringert. Die Versiegelung von Boden behindert einerseits die Grundwas-
serbildung, andererseits werden mogliche Schadstoffeintrage ins Grundwasser erschwert.

U.8.1.10 Auswirkungen von schweren Unfallen und Katastrophen auf die
Schutzgiiter und ihre Wechselwirkungen

Dieses Kapitel stellt kein Schutzgut im eigentlichen Sinne dar. Es soll vielmehr die Risiken
und damit die méglichen Auswirkungen, die durch Unfélle und Katastrophen vom Bebau-
ungsplan auf die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (also die
Schutzgliter inklusive ihrer Wechselwirkungen sowie Natura 2000-Gebieten) ausgehen, ge-
sammelt darstellen. Dabei geht es weniger um theoretisch mégliche, jedoch aduferst un-
wahrscheinliche Szenarien als vielmehr um realistische und durchaus auch eintretende Er-
eignisse. Dennoch sind unter den Stichworten ,Unfalle” und ,Katastrophen“ Gefahren ge-
meint, die Uber das alltégliche und allgegenwartige Risiko (z. B. Autounfalle, kleinere Unfalle
im Zusammenhang mit der Bauphase) hinausgehen. Ausldser kdnnen sowohl menschlichen
als auch naturlichen Ursprungs sein.
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uU.8.2

u.s.3

u.s.4

u.9.

Prognose
Es sind keine zu erwarten.

Entwicklungsprognose ohne Umsetzung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Nullvariante) bliebe die aktuelle Nutzung des Gelandes
auf absehbare Zeit erhalten. Dadurch wirde die Situation bezlglich der Umweltbelange mit
den in der Bestandsanalyse beschriebenen Funktionen und Belastungen unverandert blei-
ben.

Alternative Planungsmaoglichkeiten

Einschrankend ist festzuhalten, dass die Pflicht zur Priifung von Alternativen nach den all-
gemeinen Grundsatzen zu beschranken ist "auf das, was (...) angemessenerweise verlangt
werden kann" (§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB).

Die Ausweisung ist an die bereits vorhandene Hackschnitzel — Lagerhalle lagemaRig ge-
bunden. Daher stehen keine Alternativen zur Verfiigung.

Beurteilung der Umweltauswirkungen und Eingriffsregelung

Nach § 1a Abs. 2 BauGB sind die Vorschriften der Eingriffsregelung nach dem Bundesna-
turschutzgesetz in der Bauleitplanung anzuwenden. Darin ist festgelegt, dass erhebliche
Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild vorrangig zu vermeiden sind,
nicht vermeidbare Beeintrachtigungen sind moglichst funktionsbezogen auszugleichen. Er-
heblich ist jede spulrbar negative Veranderung. Betrachtet werden dabei Tiere, Pflanzen und
ihre Lebensrdaume, Boden, Wasser, Klima, Luft sowie die Landschaft und ihre Erholungseig-
nung. Die im Umweltbericht untersuchten Schutzgiter ,Mensch® sowie ,Kultur- und Sachgu-
ter” sind nicht Gegenstand der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Durch die teilweise Uberplanung des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Linksabbiege-
spur B14 - AuRerer Eichwald Il1“ gehen Flachen, die als Ausgleichsmafnahmen fiir den Ein-
griff vorgesehen wurden, verloren. Der Wegfall dieser MaRnahmenflachen muss im Bebau-
ungsplan ,Gewerbegebiet AuRerer Eichwald — Erweiterung Ost* ausgeglichen werden. Zu-
satzlich gehen durch die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes mit dem Bebauungs-
plan ,Gewerbegebiet AuBerer Eichwald — Erweiterung Ost“ weitere wertvolle Flachen fiir Na-
turhaushalt und Landschaftsbild verloren.

Insgesamt betrachtet liegt eine erhebliche Beeintrachtigung von Naturhaushalt und Land-
schaftsbild und somit ein Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung vor.

MaRnahmenkonzeption

In der MalRnahmenkonzeption werden alle MalRnahmen aufgefiihrt, die resultierend aus den
Vorschriften der Eingriffsregelung, dem Biotopschutz, den artenschutzrechtlichen Vorgaben,
den Schutzvorschriften fir Lebensraumtypen nach der FFH-Richtlinie und méglichen Krisen-
fallen erforderlich werden.

Erste Prioritat hat die Vermeidung von Beeintrachtigungen durch die Planung. Wenn eine
vollige Vermeidung nicht moglich ist, missen die Beeintrachtigungen so gering wie mdglich
gehalten (minimiert) werden. Dies gilt auch fiir die Bauphase.
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U.9.1
Uu.9.1.1

Die verbleibenden nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen missen durch geeignete Aus-
gleichsmafinahmen kompensiert werden, wobei moglichst die beeintrachtigte Funktion des
Naturhaushaltes wiederhergestellt werden sollte. Ist das nicht moglich, muss ein gleichwerti-
ger Ersatz geschaffen werden. Im Rahmen des Biotopschutzes, des Schutzes der Lebens-
rautypen nach FFH-Richtlinie und des Artenschutzes gelten strengere Anforderungen an die
Maflnahmen.

Fir alle KompensationsmafRnahmen gilt: Die Flachen, auf denen die MaRnahmen durchge-
fihrt werden, miissen einen geringen Ausgangswert besitzen und ein hohes Entwicklungs-
potenzial aufweisen. Die MaRnahmen sind dauerhaft abzusichern. Nach Umsetzung aller
untenstehend angefihrten Malinahmen verbleibt bei Durchfiihrung der Planung keine er-
hebliche Beeintrachtigung von Naturhaushalt und Landschaft, artenschutzrechtliche Verbote
treten nicht ein und die Vertraglichkeit mit den Zielen der FFH-Richtlinie (Lebensraumtypen)
und des Biotopschutzes ist gegeben. MalRnahmen aufierhalb des raumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes sind dauerhaft abzusichern, z. B. Giber einen 6ffentlich-
rechtlichen Vertrag.

MaBRnahmen gemaR Eingriffsregelung

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
Folgende MafRnahmen sollten im Bebauungsplan festgesetzt werden:

¢ Die Verwendung grell leuchtender und reflektierender Farben sollen ausgeschlossen
werden.

e \Werbeanlagen sind auf ein (dem Landschaftsbild entsprechend) ertragliches Mal} zu re-
duzieren.

e Schutz von Gehdlzen / Baumen (Pflanzbindung)

¢ Aus 6kologischen Griinden sollen sortenreine, geschlossene Hecken aus Nadelgehdlzen
(z. B. Thuja) und Kirschlorbeer ausgeschlossen werden.

Die genannten MalRnahmen kdnnen zwar Teile des Eingriffs vermeiden oder verringern, es
verbleiben nach Umsetzung jedoch unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigung. Es sind da-
her MaRnahmen zum Ausgleich notwendig.

U.9.1.2 AusgleichsmaBnahmen

Folgende MafRnahmen sollten im Bebauungsplan festgesetzt werden:

e Baum- und Strauchpflanzungen
¢ Anlegen eines artenreichen mesophytischen Saums

Weitere Flachen fir AusgleichsmalRnahmen stehen innerhalb des Geltungsbereichs nicht
zur Verfligung. Die weitere Kompensation des Eingriffes muss daher auf3erhalb des Gel-
tungsbereichs erfolgen. Die MaRnahmen sind unter Anhang 3 ,Externe Kompensation* ge-
nau beschrieben und werden Uber einen 6&ffentlich-rechtlichen Vertrag gesichert. Bei den
Mafnahmen handelt es sich um baurechtliche OkokontomaRnahmen der Gemeinde Main-
hardt. Hierfiir werden die im baurechtlichen Okokonto der Gemeinde Mainhardt eingestellten
Okopunkte fiir den Ausgleich abgebucht. Folgenden OkokontomaRnahmen sollen fiir den
Ausgleich verwendet werden:

¢ MO1: Umwandlung eines Fichtenbestandes in einen gewasserbegleitenden Auwald als
Lichtwald

o MO02: Entwicklung eines reinen Fichtenbestandes in einen strukturreichen Waldrand mit
Krautsaum, Strauchmantel und Traufbereich
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U.9.2

B.9.3

Uu9.4

U.9.4.1

e MO03: Umwandlung eines Fichtenreinbestandes in einen naturnahen Schwarzerlen-
Eschenwald

e MO04: Umwandlung eines Fichtenbestandes in einen naturnahen Auwald als Lichtwald

¢ MO05(01): Umwandlung eines Fichtenreinbestandes in einen Schwarzerlen-Eschenwald

e MO05(02): Umwandlung eines Fichtenreinbestandes in einen Schwarzerlen-Eschenwald

Bei einer Umsetzung aller aufgefiihrten MalRnahmen werden die durch die Planung zugelas-

senen Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsreg-

lung kompensiert.

MaRnahmen gemaR Biotopschutz

Da keine geschiitzten Biotope vorliegen, sind solche MalRnahmen nicht erforderlich.

MaRnahmen gemaR Erhaltungsgebot Streuobstbestande

Mafnahmen zum Schutz von Streuobstbestanden sind nicht notwendig.

MaRnahmen gemal Artenschutzvorschriften

Diese Malinahmen gemal Artenschutzvorschriften sind zur Vermeidung von Verbotstatbe-
standen nach § 44 BNatSchG zwingend umzusetzen und somit einer Abwagung nicht zu-
ganglich.

MaRnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden

Zum Schutz der Brutvogel wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit der Jungtiere sollen folgende
MaRnahmen gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG umgesetzt werden.

¢ keine Fallung- und Rodung von Geholzen vom 1. Mérz bis 30. September

U.9.4.2 Vorgezogene MalRnahmen (CEF)

u.9.5

U.9.6

Vorgezogene Mafinahmen (CEF) sind nicht notwendig.

MaRnahmen fiir Lebensraumtypen gemaR der FFH-Richtlinie

Mafnahmen zum Schutz von Lebensraumtypen gemal der FFH-Richtlinie sind nicht not-
wendig.

MaBRnahmen fiir Krisenfalle

MafRnahmen fiir Krisenfélle sind nicht notwendig.
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U.10.
U.10.1

U.10.2

U.10.3

U.10.4

Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Die Untersuchung zur Eingriffsregelung gemaR § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18
BNatSchG erfolgt anhand der Arbeitshilfen und Bewertungsempfehlungen der Landesanstalt
fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg sowie in Anlehnung an die
Okokonto-Verordnung. Die Modelle setzten sich aus einer verbal-argumentativen Begriin-
dung und einer unterstiitzenden Quantifizierung des erforderlichen Kompensationsumfangs
zusammen.

In der Bestandsaufnahme wird zunachst die Bedeutung der Flachen fiir den Naturhaushalt
bzw. ihre Empfindlichkeit gegentber Beeintrachtigungen ermittelt. In der sich anschlieRen-
den Entwicklungsprognose werden die durch die Planung zu erwartenden Veranderungen
des Gebietes beschrieben. Die einzelnen Schutzglter werden gesondert betrachtet.

Entsteht durch die Planung eine erhebliche Beeintrachtigung des Naturhaushaltes, so liegt
ein Eingriff nach dem Bundesnaturschutzgesetz vor, der kompensiert werden muss. Da bei
einer Bebauung Boden dauerhaft verloren geht, stellt ein Bebauungsplan in der Regel immer
einen Eingriff dar. Dann werden in einem dritten Schritt die Vermeidungs-, Minimierungs-
und Ausgleichsmaflinahmen festgelegt, um die verlorenen Funktionen so weit wie moglich zu
erhalten bzw. wieder herzustellen. Zur Quantifizierung des Kompensationsumfangs werden
Bestand und Planung gegeniibergestellt und die Wertdifferenz ermittelt.

Liicken und Defizite des Umweltberichtes

Es sind keine bekannt.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Seitens der Gemeinde ist nach Abschluss der BaumaRRnahmen der Zustand der festgesetz-
ten Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen (Pflanzbindungen, Pflanzgebote, Flachen oder
Mafnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft) auf 6ffentlichen und privaten Fla-
chen durch Ortsbesichtigungen zu prifen.

Zusammenfassung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan ,Gewerbegebiet AuRerer Eichwald — Erweiterung Ost*
soll das bestehende Gewerbegebiet AulRerer Eichwald am siidéstlichen Ortsrand der Ge-
meinde Mainhardt ergénzt und abgeschlossen werden.

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich eine bereits 2006 als privilegiertes Vorhaben
genehmigte und realisierte Holzhackschnitzel - Lagerhalle sowie ein 2016 befristet geneh-
migtes Ubergangswohnheim in Containerbauweise. Die Befristung der Baugenehmigung
wurde inzwischen aufgehoben. Das Ubergangswohnheim, welches zwischenzeitlich von der
Gemeinde Mainhardt fiir die Anschlussunterbringung genutzt wurde, wird ab 01.07.2022
wieder fir die Erstunterbringung von Asylbewerbern durch den Landkreis bendétigt.

Zwischen Bundesstrafie 14 und bestehendem Gewerbegebiet AuRerer Eichwald war bereits
mit dem Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Auierer Eichwald Il1, (Inkraft getreten 31.03.2003)
rechtsverbindlich ein Radweg festgesetzt worden. Mit Aufstellung des Bebauungsplanes
,Linksabbiegespur B 14 — AuRerer Eichwald IlI* (Inkraft getreten 06.08.2004) wurde die
Festsetzung dieses Radweges wieder aufgehoben und es wurde formuliert, dass die Rad-
fahrer durch das angrenzende Gewerbegebiet fahren kdnnen.
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Die westlich gelegenen, durch den Bebauungsplan ,Linksabbiegespur B 14 — Auerer Eich-
wald Il bereits als Gewerbebauflache Uberplanten, Flurstliicke 1164 sowie Teilflachen des
Flurstickes 1172 sollen in den vorliegenden Bebauungsplan mit einbezogen werden um hier
das vorhandene Baufenster noch etwas zu vergréBern um eine intensivere Ausnutzung zu
ermdglichen.

Nach Norden zur B 14 und nach Osten zum bestehenden Wald soll das Gewerbegebiet
durch einen Grinstreifen in den Landschaftsraum eingebunden werden und insbesondere
zum Wald ein naturvertraglicher Ubergangsbereich geschaffen werden.

Das Plangebiet liegt in der Gemeinde Mainhardt am stdéstlichen Ortsrand der Ortschaft
Mainhardt und wird im Norden von der Heilbronner Stral’e / B 14, im Westen vom bestehen-
den Gewerbegebiet und im Osten von Wald begrenzt. Das Untersuchungsgebiet liegt im Na-
turraum Schwabisch-Frankische Waldberge (108).

Teile des Geltungsbereiches Uberplanen Flachen die bereits im Geltungsbereich des rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes ,Linksabbiegespur B14 - AuRRerer Eichwald III* liegen.

Der Geltungsbereich setzt sich aus schon bestehender bebauter Flache und landwirtschaft-
licher Flache, vor allem intensiv genutztem Dauergrunland, zusammen. Direkt sudlich und
westlich angrenzend an den Geltungsbereich sind Flachen mit Gewerbegebauden inklusive
Parkplatzen und Zuwegungen Uberbaut. Nach Osten grenzt Wald an.

Im Zuge des faunistischen Gutachtens durch das Biro GEKOPLAN wurden zwei Begehun-
gen wahrend der Flugzeit des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings durchgefiihrt (12.Juli
und 21. Juli 2022). Es konnte dabei kein Dunkler-Wiesenknopfameisenblauling vorgefunden
werden.

Durch die teilweise Uberplanung des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Linksabbiege-
spur B14 - AuRerer Eichwald lI* gehen Flachen, die als AusgleichsmaRnahmen fiir den Ein-
griff vorgesehen wurden, verloren. Der Wegfall dieser Malnahmenflachen muss im Bebau-
ungsplan ,Gewerbegebiet AuRerer Eichwald — Erweiterung Ost* ausgeglichen werden.

Zusatzlich gehen durch die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes mit dem Bebau-
ungsplan ,Gewerbegebiet Aulierer Eichwald — Erweiterung Ost* weitere wertvolle Flachen
fur Naturhaushalt und Landschaftsbild verloren.

Insgesamt betrachtet liegt eine erhebliche Beeintrachtigung von Naturhaushalt und Land-
schaftsbild und somit ein Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung vor.

Zur Vermeidung und Minimierung des Eingriffs werden MaRnahmen im Bebauungsplan
festgesetzt.

Zum Ausgleich des Eingriffs werden im Bebauungsplan Malinahmen festgesetzt.

Die weitere Kompensation des Eingriffes muss auf3erhalb des Geltungsbereichs erfolgen.
Die MaRnahmen sind unter Anhang 3 ,Externe Kompensation genau beschrieben und wer-
den Uber einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag gesichert. Bei den Manahmen aul3erhalb des
Geltungsbereiches handelt es sich um sechs baurechtliche OkokontomaRnahmen der Ge-
meinde Mainhardt.

Bei einer Umsetzung aller aufgefihrten MalRnahmen werden die durch die Planung zugelas-
senen Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsreg-
lung kompensiert.
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U.10.5

Referenzliste
Titel Verfasser / Herausgeber Datum
Daten- und Kartendienst Landesanstalt fir Umwelt, 2022

Messungen und Naturschutz
Baden-Waurttemberg

eigene Erhebungen

Kreisplanung

Juni 2018, Mai 2021,

Februar 2022

eingegangene Stellungnah- | verschiedene April 2022
men aus der Frihzeitigen
Beteiligung
Empfehlungen fir die Be- Prof. Dr. C. Kupfer / Landes- | Oktober 2005
wertung von Eingriffen in anstalt fir Umweltschutz
Natur und Landschaft in der | Baden-Wirttemberg
Bauleitplanung sowie Ermitt-
lung von Art und Umfang
von Kompensationsmal-
nahmen sowie deren Um-
setzung
faunistisches Gutachten GEKOPLAN August 2022
(saP)
Kartieranleitung Offenland- Landesanstalt fir Umwelt, Méarz 2016
Biotopkartierung Baden- Messungen und Naturschutz
Wirttemberg Baden-Wiirttemberg
Arten, Biotope, Landschaf - Landesanstalt fir Umwelt, November 2018
Schlissel zum Erfassen, Messungen und Naturschutz
Beschreiben, Bewerten Baden-Wirttemberg
Okokonto-Verordnung Landesanstalt fir Umwelt, 19.12.2010
Baden-Wiirttemberg Messungen und Naturschutz

Baden-Wirttemberg / Land-

tag Baden-Wirttemberg
Wirtschaftsfunktionenkarte LEL Schwabisch Gmiind, 07.2009

und digitale Flachenbilanz
Landkreis Schwabisch Hall

Abteilung 3
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TEXTTEIL

P

P.1

P.1.1

P.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Dem Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet AuBerer Eichwald - Erweiterung Ost“ liegen zu-
grunde: Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 21.11.2017 sowie die Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) je-
weils in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassungen.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 — 11 BauNVO)

Gewerbegebiet (GE 1 und GE 2)
(§ 8 BauNVO)

Zulassig sind:

o Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
e Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
¢ Anlagen fir sportliche Zwecke, ausgenommen Cartbahnen.

Ausnahmsweise zulassig sind:

e Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

¢ Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Nach § 1 Abs. 5und 6i. V. m. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO sind im Geltungsbereich nicht zu-
lassig:

o Lagerplatze fir Schrott, Abfalle aller Art und Autoverwertungen
¢ Vergniugungsstatten,
e Einzelhandelsbetriebe

Die Baufenster des GE 2 befindet sich im 30,0 m Waldabstand. Gebaude und bauliche An-
lagen innerhalb des GE 2 kénnen ausnahmsweise und in Abstimmung mit der Forstverwal-
tung zugelassen werden. Das Einverstandnis der betroffenen Waldbesitzer zum Bauvorha-
ben muss vorliegen.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 — 21a BauNVO)

Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Diese darf auch geman

§ 19 Abs. 4 BauNVO nicht tberschritten werden. Flachen mit wasserdurchlassigen Belagen
und unterirdische Bauten mit einer Erdabdeckung von mind. 50 cm Hohe, werden als nicht
versiegelte Flachen betrachtet.

Es ist eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,6 festgesetzt.
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P.2.1 Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 3 BauNVO und § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Die Firsthdhe bemisst sich von der ErdgeschossrohfuRbodenhéhe bis zum héchsten Punkt
der Dachhaut. Die maximal zulassige Firsth6he bei Satteldachern betragt 11,00 m.
Bei Pultdachern und Flachdachern darf die zulassige Gebaudehdhe von 9,00 m bezogen auf
die ErdgeschossrohfuRbodenhdhe bis zum héchsten Punkt des Gebéaudes (inkl. Attika) nicht
Uberschritten werden.

P.2.2 Hohenlage der baulichen Anlagen
(§ 18 BauNVvO)
MaRgeblich orientiert sich die Erdgeschossfulbodenhéhe (EFH) an der Hohe der angren-
zenden Verkehrsflache (gemittelter Strallenverlauf bezogen auf die Gebaudelangsseite.
Diese darf unterschritten aber nur um maximal 0,5 m tberschritten werden.

P.3 Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 und 1a BauNVO)
Nebenanlagen sind entsprechend § 14 BauNVO, soweit als Gebaude vorgesehen, auch au-
Rerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache bis zu einer GroRe von 40 m? Bruttorauminhalt
zulassig.
Die maximale Hohe der Nebenanlagen darf eine Hohe von 7,0 m nicht Gberschreiten. In den
als Grunflachen festgesetzten Bereichen sind ober- und unterirdische Nebenanlagen unzu-
lassig.
Nebenanlagen, die der &ffentlichen Versorgung mit Telekommunikationsdienstleistungen
dienen sind zulassig.
Hinweis:  Mit sédmtlichen baulichen Anlagen ist ein Mindestabstand von 20,0 m zur Bun-

desstral3e zu halten.

Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO kénnen in Abstimmung mit der Forstverwaltung auch
innerhalb des 30,0 m Waldabstandes zugelassen werden. Das Einverstandnis der betroffe-
nen Waldbesitzer zum Bauvorhaben muss vorliegen.

P.4 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)
Festgesetzt ist eine abweichende Bauweise im Sinne einer offenen Bauweise, jedoch ohne
Beschrankung der Gebaudelange.

P.5 Garagen, Stellplatze und uberdachte Stellplatze (Carports)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen, Stellplatze und Uiberdachte Stellplatze (Carports) sind auch auRerhalb der tber-
baubaren Grundstiicksflache bis zu einer Entfernung von 5,0 m zur &ffentlichen Verkehrsfla-
che zulassig, nicht jedoch in den festgesetzten Griinflachen.
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P.6

P.7

P.8

P.9

P.9.1

P.9.2

P.10

Hinweis:  Mit sédmtlichen baulichen Anlagen ist ein Mindestabstand von 20,0 m zur Bun-
desstral3e zu halten.

Garagen, Stellplatze und Gberdachte Stellplatze (Carports) kdnnen in Abstimmung mit der
Forstverwaltung auch innerhalb des 30,0 m Waldabstandes zugelassen werden. Das Ein-
verstandnis der betroffenen Waldbesitzer zum Bauvorhaben muss vorliegen.

Sichtfelder
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die gemaR Planeintrag festgesetzten Sichtfelder miissen von jeglicher sichtbehindernden

Bebauung, Benutzung, Bepflanzung und Einfriedigung freigehalten werden. Einfriedungen
sind in diesen Bereichen nur bis zu einer Hohe von 0,80 m zuldssig.

Zu- und Ausfahrtsverbot
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Eine Zu- und Ausfahrt tber die im Plan festgesetzten Griinflachen und zur B 14 sind unzu-
lassig.

Versorgungsanlagen und —leitungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die oberirdische Fuhrung von Niederspannungsleitungen ist nicht zulassig.

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflichen

In den o&ffentlichen Griinflachen sind Garagen, tberdachte Stellplatze (Carports), Stellplatze
und Nebenanlagen unzulassig. Fahrradwege sind zulassig.

Private Griinflachen

In den privaten Grinflachen sind Garagen, liberdachte Stellplatze (Carports), Stellplatze und
Nebenanlagen unzuléssig.

Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Plan dargestellten Versorgungsleitungen sind nach technischen Grundsatzen dem
Versorgungstrager durch ein Leitungsrecht zugunsten desselben sicherzustellen.

Die durch ein Leitungsrecht gesicherten Flachen miissen zuganglich sein. Stark wachsende,
tief wurzelnde Baume und Straucher sowie Aufschiittungen sind hier unzulassig.
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P.11  Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
M: MaBnahmen fiir den Artenschutz
Das Fallen und Roden von Gehdlzen ist gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG vom 1. Méarz bis
30. September verboten.
M: MaBnahmen zur Pflanzenverwendung
Aus 6kologischen Griinden sind sortenreine, geschlossene Hecken aus Nadelgehdlzen
(z. B. Thuja) und Kirschlorbeer nicht zulassig.
M1: Anlegen eines artenreichen mesophytischen Saums
Innerhalb der MaRnahmenflache M1 ist gemaR Planeintrag ein 12,5 m breiter, dem Wald
vorgelagerter, blitenreicher Saumstreifen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Flache
ist mit einer entsprechenden gebietsheimischen Ansaatmischung mit Herkunftsgebiet ,Sid-
deutsches Higel- und Bergland“ aus Krautern und Grasern mit mind. 90% Wildblumen (z.B.
~Schmetterlings- und Wildbienensaum von Rieger-Hofmann) anzusaen. Es ist eine extensive
Pflege des Saumes mit einem Mahgang pro Jahr durchzufiihren. Der Mahdzeitpunkt liegt
zwischen Juni und Oktober. Das Mahgut ist abzutransportieren, eine Mulchmahd ist unzu-
Iassig. Die Flache darf nicht gedlingt werden.
Bauliche Anlagen sind in dieser Flache nicht zul&ssig.
P.12 Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
P.12.1 Einzelpflanzgebote

EPfg 1 Baume entlang des Radwegs neben der B 14:

Entlang des Radwegs sind gemaR Planeintrag Laub-Hochstdmme anzupflanzen und dauer-
haft zu unterhalten. Alle Baume sind gemaf Pflanzliste 1 als Hochstdmme in 3 x verpflanzter
Qualitat mit einem Stammumfang von mindestens 12-14 cm anzupflanzen.

Pflanzliste 1

Baume, Hochstamm, 3 x verpflanzt und Stammumfang ab 12-14 cm:

Acer campestre 'Elsrijk’ Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Malus sylvestris Wild-Apfel

Prunus padus 'Schloss ‘Tiefurt' Traubenkirsche

Pyrus calleryana Chinesische Wildbirne
Pyrus pyraster Holz-Birne

Sorbus aria 'Magnifica’ Mehlbeere

Sorbus domestica Speierling

Sorbus torminalis Elsbeere

Hinweis: Ein Mindestabstand zu Stral8en sowie angrenzenden landwirtschaftlichen und
privaten Grundstiicken muss gemal3 Nachbarrecht bzw. den aktuellen Richtli-
nien flir passiven Schutz an Stral8en durch Fahrzeug-Riickhaltesystem einge-
halten werden (siehe dazu Hinweis H.10 ,Grenzabstdnde mit Pflanzungen’®).

EPfg 2 Einzelbaum in kleiner Griinflache:
Auf der kleinen Grinflache ist gemal Planeintrag ein Laubbaum zu pflanzen. Laubbdume
sollen die Pflanzqualitat von einem Hochstamm, 3 x verpflanzt und Stammumfang 12-14 cm
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P.12.2

nicht unterschreiten. Der Baum ist sind ordnungsgemaf zu pflanzen (Pfahl bzw. Dreibocksi-
cherung, Stammschutz, Schutzhiille gegen Wildverbiss, Pflegeschnitt, etc.). Der Baum ist
dauerhaft zu pflegen und bei Abgang entsprechend den hier festgesetzten Vorgaben zu er-
setzen.

Die Baumart und Sorte ist der unten aufgefiihrten Pflanzliste 2 zu entnehmen.

Pflanzliste 2

Baume, Hochstamm, 3 x verpflanzt und Stammumfang ab 12-14 cm:

Acer platanoides Cleveland” Spitzahorn
Tilia cordata 'Rancho’ Winterlinde
Tilia tomentosa "Szeleste’ Silberlinde

Hinweis: Ein Mindestabstand zu Stral3en sowie angrenzenden landwirtschaftlichen und
privaten Grundstiicken muss gemal3 Nachbarrecht bzw. den aktuellen Richtli-
nien fiir passiven Schutz an Stral8en durch Fahrzeug-Riickhaltesystem einge-
halten werden (siehe dazu Hinweis H.10 ,Grenzabstdnde mit Pflanzungen’®).

Flachenhafte Pflanzgebote

FPfg 1: Feldhecke

Innerhalb der im Plan als flachenhaftes Pflanzgebot (FPfg 1) festgesetzten Flache ist eine 3-
reihige Hecke mit einer Pflanze je 1,5 bis 2,0 m? auszufiihren. Es sind standortgerechte ge-
bietsheimische Laubgehdlze gemal Pflanzliste 3 zu verwenden. Die Straucher sind als ver-
pflanzter Strauch, mindestens 3-4 Triebe, Hoéhe 60-100 cm anzupflanzen. Im Abstand von
10 m zueinander sind Baume in die Hecke zu integrieren. Die Bdume sollen die Pflanzquali-
tat von einem Hochstamm, 3 x verpflanzt und Stammumfang 12-14 cm nicht unterschreiten.

Die Hecke und die Baume sind ordnungsgemaf zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei
Abgang entsprechend den hier festgesetzten Vorgaben zu ersetzen. Die Hecke darf inner-
halb eines Jahres nicht komplett auf den Stock gesetzt werden. Der Pflegeschnitt hat Ab-
schnittsweise oder durch Einzelentnahme zu erfolgen. Die Badume sind mit einer Dreibocksi-
cherung, Stammschutz und Fraschutz zu versehen. Die an der Hecke angrenzenden
Saumstrukturen sollten moglichst extensiv Bewirtschaftet werden.

Pflanzliste 3
aus ,Gebietsheimische Gehdlze in Baden-Wirttemberg“ (LUBW 2002)
Herkunftsgebiet ,Stddeutsches Hiigel- und Bergland*®

Baume, Hochstamm, 3 x verpflanzt und Stammumfang ab 12 - 14 cm:

Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Malus communis Holz-Apfel

Prunus avium Vogel-Kirsche

Pyrus pyraster Wildbirne
Straucher, Pflanzenqualitat verpflanzter Strauch, mindestens 3-4 Triebe, Hohe 60-100 cm:
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Rainweide

Rosa canina Hundsrose

Rosa corymbifera Heckenrose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
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Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Hinweis: Ein Mindestabstand zu Stralen sowie angrenzenden landwirtschaftlichen und
privaten Grundstiicken muss gemaR Nachbarrecht bzw. den aktuellen Richtlinien
fur passiven Schutz an Straflen durch Fahrzeug-Rickhaltesystem eingehalten
werden (siehe dazu Hinweis H.10 ,Grenzabstande mit Pflanzungen®).

P.13 Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die im Plan als einzelne und flachenhafte Pflanzbindung festgesetzten Geholze sind dauer-
haft zu erhalten. Eine Rodung oder stark eingreifende Schnittmal3nahmen sowie sonstige
Beeintrachtigungen der Krone, des Stammes oder des Wurzelbereiches sind unzulassig,
soweit sie nicht zum Erhalt der Gehdlze fachlich erforderlich sind. Es sind SchutzmafRnah-
men (z. B. Bauzaun) zu treffen. Ablagerungen sind unzulassig.

Bei Abgang sind die Gehdlze gemal den oben in den Pflanzgeboten gemachten Vorgaben
zu ersetzen. Wahrend der Bauarbeiten sind ggf. geeignete SchutzmafRnahmen zu treffen.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Der Satzung iiber die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Au-
Rerer Eichwald - Erweiterung Ost“ liegen zugrunde: Die Landesbauordnung Baden-
Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 sowie die Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg
jeweils in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassungen.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Verwendung von grell leuchtenden bzw. reflektierenden Farben und Material fir AuRen-
wande ist unzuldssig.

Je 50 m Gebaudelangsseite sind die den ErschlieBungsstrallen und Bundesstralle B 14 an-

liegenden und zugewandten Fassaden durch Vor- oder Ruckspringe in einer Breite von
mind. 2,0 m und einer Tiefe von mindestens 1,0 m zu gliedern.

Dachform, Dachneigung, Dachdeckung, Dachbegriinung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Zugelassen sind Dachneigungen von 10° bis 30° und Flachdacher.

Die Dachdeckung hat mit roten bis braunen oder anthrazitfarbenen Dachmaterialien zu er-
folgen. In untergeordnetem Maf sind auch Deckungen aus Glas zulassig.

Solar- und Photovoltaikanlagen auf und innerhalb der Dachhaut sowie Dachbegriinungen
sind allgemein zulassig.

Dachaufbauten und Zwerch- oder Querbauten
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Technisch bedingte Aufbauten, wie Aufzugsmaschinenraume, Rdume fir Ausdehnungsge-
falke sind zulassig.

Der Abstand zum Ortgang muss mindestens 2,0 m betragen.
Zwerch- oder Querbauten sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

o Breite nicht mehr als 1/3 der Gebaudelange
e Abstand zur seitlichen Gebaudekante mindestens 1,0 m
e Firsthohe mindestens 0,5 m unter dem Hauptffirst

Hinweis: Flir die Eindeckung und Dachform von Dachgauben und Dachaufbauten wer-
den keine Festsetzungen getroffen.

Einfriedungen und Stitzmauern
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Einfriedigungen und Boschungsbefestigungen mit Mauern, Betonfertigteilen und ahnlichem
sind nicht zulassig. Nur in bautechnisch unvermeidbaren Situationen sind Béschungsbefes-
tigungen mit Natursteinen (z.B. Natursteinblocksatz) zugelassen.

AUSLEGUNGSBESCHLUSS



48

TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN ,GEWERBEGEBIET AURERER EICHWALD - ERWEITERUNG OST*
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Einfriedigungen mit Maschendraht oder Metallgitter bis zu einer maximalen H6he von 2,00 m
sind zulassig. Diese sind mit heimischen, standortgerechten Strauchern der Pflanzliste (wird
im weiteren Verfahren noch erstellt) beidseitig ab zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Hinweis: Die Verwendung von Kunststoffstreifen im Zaun als Sichtschutz ist nicht erlaubt.

Entlang 6ffentlichen Verkehrsflachen miissen Zaune, Stiitzmauern und Bdschungsbefesti-
gungen 1,00 m von der Grenze zuriickgesetzt werden.

Zaunen im Waldabstand missen so ausgefiihrt werden, dass sie zur Bewirtschaftung des
Waldes temporar abgebaut werden kénnen, damit den Waldbesitzern keine Einschrankun-
gen der Waldbewirtschaftung entstehen.

Bdschungen sind durch Bodenmodellierung zu gestalten, zu begriinen und dauerhaft zu un-
terhalten.

Grenzen die Béschungen an offentliche Flachen, so sind sie mit freiwachsenden Wildstrau-
chern aus heimischen Geholzen laut Pflanzliste zu begriinen.

Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Veranderungen der bestehenden Gelandeoberflache sind, abweichend von den Festsetzun-
gen der LBO, ab 1,0 m Hohe der Verfahrenspflicht unterzogen.

Zulassigkeit von Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Die maximale Hohe von Werbeanlagen an Gebauden betragt 120 cm, Werbeanlagen tGber
Dach sind unzulassig.

Grell gestaltete und bewegte Lichtwerbeanlagen (zur Ubertragung visueller Informationen
auf einem Display oder Video-Flachen) sind nicht zulassig. Eine evtl. Beleuchtung darf nicht
in einer Art und Weise erfolgen, die geeignet ist, die Verkehrsteilnehmer auf der Bundes-
stral3e zu beeintrachtigen (Tag/Nacht-Abstimmung) bzw. abzulenken.

Hinweis:  Mit sé&mtlichen baulichen Anlagen ist ein Mindestabstand von 20,0 m zur
Bundesstral3e zu halten.

Werbeanlagen kénnen in Abstimmung mit der Forstverwaltung auch innerhalb des 30,0 m
Waldabstandes zugelassen werden. Das Einverstandnis der betroffenen Waldbesitzer zum
Bauvorhaben muss vorliegen.

Miillbehalter
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Platze fir bewegliche Abfallbehalter miissen von der Strae aus nicht einsehbar angelegt
werden.
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0.8

Anlagen zum Sammeln von Dachflachenwasser (Zisternen mit Riuckhal-

tevolumen)
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem bzw. modifiziertem Trennsystem.

Die Entwasserung der Hof- und Verkehrsflachen miissen an den 6rtlichen Mischwasserka-
nal angeschlossen werden. (Ableitung zur Sammelklaranlage)

Samtliche Dachflachen missen in die dafir vorgesehenen Oberflachenwasserkanale bzw.
Graben eingeleitet werden.

Fir jedes Baugrundstiick ist fiir die Hof- und Verkehrsflachen, sowie fiir die angeschlosse-
nen Dachflachen je eine Zisterne mit Rickhaltevolumen zu errichten. Das Retentionsvolu-
men je Zisterne muss min. 4 m? betragen. Das Retentionsvolumen muss sich nach einem
Regenereignis Uber eine Kleinmengendrossel selbsttatig entleeren. Die Zisternen der Hof- u.
Verkehrsflachen dienen zusatzlich als Absetzschéchte und sind mit einer Tauchwand auszu-
rusten.

Retentionsvolumen der Zisternen bei versiegelter Hof- und Verkehrsflache auf Baugrund-

stiick:

Flache Volumen Drossel
bis 1.000 m? 5m? 2,01/s
bis 3.000 m? 12md 451/s
bis 5.000 m? 15 m? 751/s
bis 7.000 m? 20m3 10,51/s

Retentionsvolumen der Zisternen bei Dachflache auf Baugrundsttick:

Flache Volumen Drossel
bis 1.000 m? 5m? 1,51/s
bis 3.000 m? 12md 45]1/s
bis 5.000 m? 15 m? 751/s
bis 7.000 m? 20m3 10,51/s

Hinweis: Zu weiteren Grundstiicksgroen kann das Rickhaltevolumen linear interpoliert

werden.

Die Bemessung des erforderlichen Ruickhaltevolumens kann im Einzelfall auch

nach DWA Arbeitsblatt A 117 erfolgen.

Die Bauplatze befinden sich im Bereich der Wasserschutzzone lIl. Alle giiltigen
Vorschriften und Richtlinien sind bei der Planung und Anlage der Entwasse-
rungseinrichtungen zu beachten und umzusetzen.
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H HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

H.1 Bodenfunde

Bei Durchfiihrung der Planung kdnnen bisher unentdeckte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverziglich der Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveran-
dertem Zustand zu erhalten, sofern die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidi-
um Stuttgart mit einer Verkiirzung der Frist nach § 20 DSchG nicht einverstanden ist. Auf die
Ausfliihrungen im Kapitel U.7.8 ,Denkmalschutz® wird verwiesen.

H.2 Altlasten und Altablagerungen

Sofern bisher unbekannte altlastenverdachtige Flachen/Altlasten oder Verunreinigungen des
Bodens, des Oberflachenwassers oder des Grundwassers mit umweltgefdhrdenden Stoffen
im Zuge der Ausfiihrung von Bauvorhaben festgestellt werden, muss das Bau- und Umwelt-
amt beim Landratsamt unverziiglich unterrichtet werden. Weitergehende Mafinahmen sind
dann in Abstimmung mit dem Bau- und Umweltamt unter Begleitung eines Ingenieurbiros
fur Altlasten und Schadensfalle durchzufiihren.

H.3 Bodenschutz

Vorrangig ist anfallendes Bodenmaterial entsprechend seiner Eignung einer Verwertung im
Bereich des Plangebietes zuzufiihren (Erdmassenausgleich). Der Erdmassenausgleich ist
zu prifen und im Zuge der Planung zu berticksichtigen (Festlegung von Stra3en und Ge-
baudeniveaus). Sollte ein Erdmassenausgleich nach erfolgter Priifung nicht bzw. nicht voll-
standig moglich sein, sind fiir die nicht verwendbaren Aushubmassen entsprechende Ent-
sorgungsmaglichkeiten einzuplanen.

Auffillungen aufRerhalb des Plangebietes bediirfen in jedem Fall einer Genehmigung durch
das Bau- und Umweltamt. Dem Bau- und Umweltamt bleibt vorbehalten, auf Kosten des An-
tragstellers, Bodenproben des Bodenmaterials entnehmen und chemisch-analytisch unter-
suchen zu lassen.

Eine gutachterliche Bewertung des anstehenden Bodens am Ausbauort, entsprechend den
Vorgaben der ,Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fir die Verwertung von als
Abfall eingestuftem Bodenmaterial* (VwV-Boden), hinsichtlich einer Verwertung des u. a. bei
den ErschlieBungs- und Griindungsarbeiten anfallenden Aushubmaterials aulRerhalb des
Baugebietes bietet sich insbesondere im Zusammenhang mit einer eventuell stattfindenden
hydrogeologischen Erkundung des Untergrundes an.

Generell gelten bei Aushubarbeiten und Bodenbewegungen die Vorgaben der DIN 19731.
Vor Ausbau der abzutragenden Bodenschichten ist der Pflanzenaufwuchs auf der Flache zu
entfernen. Der Ober- und Unterboden ist getrennt auszubauen. Erdbauarbeiten diirfen nur
bei trockener Witterung und geeignetem Feuchtezustand des Bodens erfolgen. Unbedeckter
Boden darf nicht mit Radfahrzeugen befahren werden. Falls der Boden zwischengelagert
wird, ist er zum Schutz vor Verdichtung und Vernassung aufzuhalden (max. Mietenhéhe
Oberboden 2 m).

H.4 Baugrund/Geologie
Es wird empfohlen, die Gewahrleistung der Standsicherheit auf den Baugrundstiicken durch

individuelle Bodengutachten klaren zu lassen und im Zusammenhang mit der Baugrunder-
kundung auch eine gutachterliche AuRerung zur oberflachennahen Grundwassersituation
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H.5

H.6

H.7

H.8

auf dem Baugrundstuick bis 2 m unter der Baugrubensohle einzuholen, um ein unerwartetes
Anschneiden von Grundwasser und damit einhergehende Verzdégerungen beim Bau zu ver-
meiden.

Grundwasser

Falls eine Wasserhaltung notwendig wird, muss diese wasserrechtlich behandelt werden.
Die dazu bendtigten Unterlagen sind vorab mit dem Landratsamt — FB 33.3 abzustimmen.
Eine vorliibergehende Grundwasserableitung ist nach Zustimmung der unteren Wasserbe-
hérde hochstens fiir die Dauer der Bauzeit erlaubt.

Zur Prifung, ob durch die vorgesehene Bebauung in das Grundwasser eingegriffen wird und
um somit ein unerwartetes Anschneiden von Grundwasser und damit einhergehende Verzo-
gerungen bei Bauvorhaben zu vermeiden, wird empfohlen Aussagen Uiber die hydrogeologi-
schen Untergrundverhaltnisse im Plangebiet einzuholen (z. B. im Zuge von Baugrunderkun-
dungen) und eine Fertigung dem Landratsamt FB 33.3 zuzuleiten.

In diesem geotechnischen Gutachten sollte die oberflachennahe Grundwassersituation bis

2 m unter der Baugrubensohle beschrieben werden. Insbesondere sollten darin Angaben
Uber die Tiefe, die Art (Schicht- oder Porengrundwasser) und ggf. die ungefahre Menge des
Grundwassers sowie Angaben zur Reichweite der Grundwasserabsenkung und Empfehlun-
gen zur Bauausfuhrung in Abhangigkeit von der geplanten Entwasserung enthalten sein.

Wird im Zuge der BaumalRnahme unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbei-
ten, die zur Erschliefung gefiihrt haben, unverziglich einzustellen und das Landratsamt zu
benachrichtigen.

Oberflachenwasser

Bei Starkregen und Schneeschmelze kann Oberflachenwasser vom Baugebiet selbst und
den AuRenflachen in das Baugebiet einstromen. Um Beeintrachtigungen insbesondere der
Untergeschossraume zu verhindern, sollen Lichtschachte und Kellerabgéange entsprechend
Uberflutungssicher ausgebildet werden.

Grundstucksentwasserung und Ruckstausicherung

Das Baugebiet wird nach dem modifizierten Mischsystem entwéassert, d.h. die Regenwas-
serabfliisse der Gebaudedacher werden in den nach Ziffer O.8 ,Anlagen zum Sammeln von
Dachflachenwasser (Zisternen mit Riickhaltevolumen)“verlangten Regenwasserzisternen
zwischengespeichert und danach Uiber Regenwasserkanale abgeleitet Das Schmutzwasser
und das Ubrige belastete Regenwasser aus Hof- und Verkehrsflachen, muss dem offentli-
chen Mischwasserkanal zugefihrt werden. Jeder private Grundstlickseigentiimer muss die
Grundstlcksentwasserung entsprechend herstellen und unterhalten.

Jedes Baugrundstiick muss die Grundstlicksentwasserung entsprechend der ortlichen Sat-
zung gestalten und betreiben. Die Bestimmungen der DIN 1986 (Entwasserungsanlagen fur
Gebaude und Grundstiicke) sind einzuhalten. Auf die vorgeschriebene Riickstausicherung
der privaten Kanal-Hausanschlisse wird explizit hingewiesen.

Verkehrsflachen
Bei den im Plan dargestellten Verkehrsflachen handelt es sich um Bruttoflachen (inklusive

Randsteine). Sie sind als Richtlinie zu verstehen. Es wird darauf hingewiesen, dass entspre-
chend § 126 Abs. 1 und 2 BauGB die Eigentiimer angrenzender Grundstiicke das Anbringen
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H.9

H.10

von Beleuchtungskérpern und deren Leitungen sowie Kennzeichen und Hinweisschilder auf
ihren Grundstiicken zu dulden haben. Die Eigentlimer sind im Vorfeld zu benachrichtigen.

Landwirtschaft

Das Baugebiet grenzt an landwirtschaftlich gepragtes Gebiet an. Insofern sind ortsibliche
Staub-, Geruchs- und Larmemissionen, die bei einer ordnungsgemafien Bewirtschaftung der
umliegenden Flachen entstehen, von den Personen im zukiinftigen Plangebiet hinzuneh-
men. Die Zufahrt zu den umliegenden landwirtschaftlichen Flachen und deren Bewirtschaf-
tung wird auch wahrend der Bauzeit in vollem Umfang gewahrleistet.

Grenzabstande mit Pflanzungen

GemaR Nachbarrechtsgesetz fiir Baden-Wurttemberg ist mit Gehdlzpflanzungen zu angren-
zenden Grundstlcken ein Grenzabstand einzuhalten, gemessen ab Mitte Pflanze bzw.
Stamm. Die genauen Vorgaben sind dem ,Gesetz tiber das Nachbarrecht” des Landes Ba-
den-Wdrttemberg zu entnehmen.

Die Grenzabstande kdnnen in Abhangigkeit des Status (z. B. Innerortslage, landwirtschaft-
lich genutzte Grundstiicke, landwirtschaftlich nicht genutzte Grundstiicke, Gewassereinstu-
fung) der Nachbargrundstiicke variieren. Fir Pflanzungen an oberirdischen Gewassern sind
die Regelungen zum Gewasserrandstreifen nach § 38 Abs. 4 WHG in Verbindung mit § 29
Abs. 2 WG zu beachten. Zu 6&ffentlichen Strafden sind zwar gemaf Nachbarrechtsgesetz
keine Absténde einzuhalten, jedoch missen hier die Vorgaben der ,Richtlinie flr passiven
Schutz an Straflen durch Fahrzeugriickhaltesysteme* (RPS) beachtet werden. Dort sind Ab-
stande geregelt, die in Abhangigkeit u. a. von der zulassigen Geschwindigkeit und dem Ge-
Iandeprofil variieren. Die Abstande sind der RPS zu entnehmen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 09.03.2022
Ortsibliche Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 22.04.2022
Auslegungsbeschluss am 23.11.2022
Ortsibliche Bekanntmachung (§ 3 Abs. 2 BauGB) am e
Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom ... bis
Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) am e,
Genehmigung durch das Landratsamt Schwabisch Hall

Aktenzeichen .......... (§ 10 Abs. 2 BauGB) am
Ortsibliche Bekanntmachung/Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB) am
AUFGESTELLT AUSGEFERTIGT

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungspla-
nes mit seinen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschrif-
ten durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den
hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates
Ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit
mafgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Mainhardt, Mainhardt,

den 23.11.2022 (o [ o R
dgez. e
Komor Komor
(Burgermeister) (Burgermeister)

Landratsamt Schwabisch Hall — Fachbereich Kreisplanung, Stand 23.11.2022
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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

(Anmerkung: Wird nach Satzungsbeschluss ergénzt)
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